Audiéncia Publica
para alteracoes no
Plano Diretor,
Cddigo de Obras e

Parcelamento do Solo



Plano Diretor

(Lei Municipal 2923/2014)



Alteracoes de Projecoes Viarias

* Alteracao do tragado da rua Sao Borja na ultima quadra antes da
interseccao com a rua Julio Hauser para garantir continuidade com
a rua Rio de Janeiro, sendo que atualmente o encontro esta
levemente desencontrado. A proposta tem por base trazer
melhorias na continuidade da canalizacdo e na mobilidade urbana.

Bairro Colina Verde.
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* Alteracdo do tracado da projecao da Av. Popular, a oeste da rua
Albino Cristiano Miller, sendo deslocada entorno de 17,00 metros
em diregao sul. A proposta tem como base garantir a estabilidade
das edificagdes existentes ao norte da atual projegdo, tendo em
vista o desnivel existente entre as edificagdes e a projecdo da via.
A proposta prevé ainda uma curvatura da via na primeira quadra
para garantir a conexao com o trecho ja implantado. Bairro Bom
Pastor.
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* Alteracdo do tracado da rua José de Alencar entre a rua 14 de
Julho e David Canabarro. A justificativa € por questdes técnicas
para a execucao do trecho da via, com a finalidade de diminuir a
movimentacao de terra na sua abertura. Bairro Concoérdia.
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Alteracoes de Zoneamentos

Bairro Cidade Nova — ao norte da Av. Bom Jardim
Alteracao parcial de ZR1 para ZM1

(mapa superior = atual; mapa inferior = proposta)




Bairro Morada do Sol — ao norte da Av. Capivara.
Alteragao parcial de ZC e ZR3 para ZI

(mapa superior = atual; mapa inferior = proposta)
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Bairro Concérdia — ao longo da rua Estados Unidos
Alteracao de ZEIS para ZR2

(mapa superior = atual; mapa inferior = proposta)




Alteracao de indices Construtivos em ZEIS

(Zona Especial de Interesse Social)

Indices Atuais
TO = 50%
IA=1,15
Altura = 2 Pav (12m)
Cota Ideal = 100

Taxa de Permeabilidade = 20%

indices Propostos
TO =80%
IA=1,4
Altura = 2 Pav (12m) - PERMANECE
Cota Ideal = 100 - PERMANECE
Taxa de Permeabilidade = 20% - PERMANECE

Justificativa: garantir a funcdo social do zoneamento,
sendo este destinado a populacao com menor capacidade
econdmica, possibilitando a regularizacdo de situagdes
consolidadas e de ampliagbes nao clandestinas para
atender as necessidades habitacionais minimas, tendo em
vista ser recorrente a existéncia de lotes menores em ZEIS.



Alteracao do Anexo lll do Plano Diretor
Padrao para Guarda de Veiculos

- Proposta de tornar isento vaga de estacionamento para
edificagoes com uso de comércio atacadista com area de até
300m?3, mantendo a exigéncia de 1 vaga a cada 50m? de area
construida excedente.

- Proposta de tornar isento vaga de estacionamento para
edificacoes com uso industrial com area de até 500m?
mantendo a exigéncia de 1 vaga a cada 200m? de area construida
excedente.

- Proposta de tornar isento vaga de carga e descarga para
edificagoes com uso industrial, comércio atacadista, shopping
centers e supermercados com area de até 500m?, sendo exigido
vaga de carga e descarga para edificagcbes com area superior a
500m?,

- Definicdo do critério para o calculo das vagas de
estacionamento:

Para o calculo da quantidade de vagas sera considerado a area
construida adensavel da edificagdo, sendo esta a area util de uso
permanente destinada para a finalidade principal da edificacao.
Exemplo de areas nao adensaveis: circulagdes, garagens,
sanitarios, vestiarios, depoésitos, sacadas, varandas, hall, areas de

Servigo.



AMEXD 1l - PADROES PARA GUARDA DE VEICULDS

- il unifamiliar 1 vaga por economia s 1vaga
72 Residancisl multifamiliar e i el Prothida
z ] Privativas - 1 vaga por economia
s Residencial coletiva horizontal = luagaporeconomia  CASOUSPIRCOS BEMUATES 1 vaga por economia
Ouitinetes £ 1 vaga a cada 4 unidades Proibido
. Até 300m* lsanto
Comércio Vare|ista ot 1 vaga a cada S0’ de drea Proibida
5 construida excedente
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construida excedente com dr=a '.-:m:rinl :tEﬂ:I:IEIrn't
Até 500m? Isento _
S.Emm > 500m? 1mam25‘n’#dm Proibido
construlda excedente
| At 300m? Lsento
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lite
| Dbrigatdrio vagas de
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1 lots
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| = .
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construida excedente
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* Az vagas de estacionamento deverdo atender o disposto no cddigo de obras e ter independéncia de acesso, exceto nas edificagdes unifamifiares.

* Mo minimo 50% [cnguenta por cento) do recuo de |ardim deverd receber tratamento paisagistico.

* As edfficagdes publicas devem atender as vagas naquilo gue se enguadram.

* Afividades comercials fou de servicos a serem deservolvidas em edificaghbes inventariadas e/ou suas ampliagbes ficam sentas do atendimento do nimero
mindmo de vagas. Demais usos serdo passivels de aprovagdo junto ao Conselho Municipal de Patrimbnio Histdrico.

* Para o cdiculo da quanndade de vagas serd conslderado a drea construida adensdvel da edificagdo, sendo estd a drea Uol de uso permanente destinads para a
finalidade principal da edificagdo. Exemplo de dreas ndo adensdveis: droulagdes, garagens, sandtarios, vestiarios, depasitos, sacadas, varandas, hall, dreas de

servigo.



Codigo de Obras

(Lei Municipal 2925/2014)



Alteracao do art. 58 e paragrafos seguintes
que tratam sobre muros

Redacao Atual:







Redacao Proposta:

Art. 58. Os muros de fechamento e os muros de arrimo, quando localizados
nas divisas ou no alinhamento dos lotes, deverdao observar as condi¢cbes de
altura e implantacao previstas neste artigo, conforme a posicdo em relagao aos

recuos obrigatdrios frontais e as caracteristicas do terreno.

§ 1° Nas divisas laterais e de fundos, fora das faixas de recuos obrigatorios, os
muros de fechamento poderao ter altura maxima de 2,00 m (dois metros) acima
do perfil natural do terreno. (A REGRA NAO MUDARIA, APENAS A
REDAGAO)

§ 2° Nos casos de aterro, os muros de arrimo situados nas divisas laterais e de
fundos, fora das faixas de recuos obrigatérios, poderdo ter altura maxima de
3,00 m (trés metros) acima do perfil natural do terreno, sendo permitida sobre
estes a execucdo de muro de fechamento com altura adicional maxima de 2,00
m (dois metros). (PASSARIA A PERMITIR MUROS DE ARRIMO MAIS ALTOS
SOMADOS A MUROS DE FECHAMENTO FORA DOS RECUOS).

§ 3° Nos alinhamentos do lote, dentro das faixas de recuos obrigatorios, os
muros poder&o ter altura maxima de 1,00 m (um metro) acima do nivel do
passeio publico. Em lotes planos e em aclive, nas divisas laterais, dentro das
faixas de recuos obrigatorios, a altura maxima sera de 1,00 m (um metro) acima
do perfil natural do terreno. Em lotes em declive a altura dos muros de divisas
laterais, dentro das faixas de recuos obrigatérios, podera ser de no maximo 1,00
m (um metro) acima do nivel do passeio publico. (A REGRA MUDA APENAS
PARA OS MUROS DE DIVISA NO RECUO EM LOTES EM DECLIVE).



§ 4° Nos lotes de esquina, apds os primeiros 7,00 m (sete metros) contados a
partir do vértice que forma esquina, os muros de fechamento em um dos
alinhamentos do lote e na divisa lateral dentro da faixa de recuo obrigatério,
poderdo atingir altura maxima de 2,00 m (dois metros) acima do nivel do
passeio publico, observando a extensdo maxima de 20,00 m (vinte metros). (A
REGRA DE MUROS NAO MUDARIA, APENAS A REDACAO)

§ 5° As alturas maximas estabelecidas para muros poderdo ser excedidas em
casos em que a altura maior for equivalente a altura do revestimento do perfil
natural do terreno, casos em que houver necessidade da execu¢cdo de muro de
arrimo para evitar desmoronamento do terreno natural sobre os lindeiros ou
passeio publico. (A REGRA NAO MUDARIA, APENAS A REDACAO)

§ 6° Para os lotes que possuirem mais de dois alinhamentos, somente um dos
alinhamentos podera ultrapassar a altura de 1,00m (um metro) de fechamento,
respeitando o disposto nos paragrafos anteriores. (A REGRA NAO MUDARIA,
APENAS O NUMERO DO PARAGRAFO)

§ 7° Os fechamentos sem vedacgédo visual ndo estdo sujeitos a limite maximo de
altura, ainda que executados sobre muros. (A REGRA NAO MUDARIA,
APENAS A REDAGCAO)

§ 8° Nos logradouros com declive, os muros poderdo ser executados de forma
escalonada, observando-se, em cada trecho, as alturas maximas permitidas no
ponto médio correspondente. A mesma regra aplica-se para muros escalonados
em divisas em lotes em aclive ou declive. (POSSIBILITA QUE A ALTURA
SEJA VERIFICADA NO PONTO MEDIO)



§ 9° As coberturas de portdes poderao ter profundidade maxima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), sendo permitido o avanco de até metade dessa
projecao sobre o passeio publico, devendo manter altura livre minima de 2,60 m
(dois metros e sessenta centimetros) em relacdo ao nivel deste. (A REGRA
NAO MUDARIA, APENAS A REDAGCAO)

§ 10° E obrigatéria a apresentacdo de ART ou RRT para muros de arrimo com

altura superior a 1,0 m (um metro).

Paragrafo unico: os Anexos 1A, 1B e 1C ilustram possibilidades
mencionadas nos paragrafos anteriores. (ANEXOS ACRESCENTADOS)



ANEXO 1A - PLANTAS BAIXAS ILUSTRATIVAS DE
POSSIBILIDADES PREVISTAS NO ARTIGO 58
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* As alturas maximas estabelecidas para muros poderdo ser excedidas em casos em que a altura maior for
equivalente 4 altura do revestimento do perfil natural do terreno, casos em que houver necessidade da execugio
de muro de ammimo para evitar desmoronamento do terreno natural sobre os lindeiros ou passeio pablico.




ANEXO 1B - CORTES LONGITUDINAIS ILUSTRATIVOS DE
POSSIBILIDADES PREVISTAS NO ARTIGO 58

<—— Passeio Publico

[ Muso de fachamenio

E :
:
(. g

<—— Passeio Pablico

£ Maio Fio
] Tﬁhhlmuﬂb
2,00
p 200
h |

I” Mo de fachamento
R e e PNARAS 11k M &
A - - MR .
R R R O S s
\ﬁ\//\\%%kﬁ\ff&/}&wQ N A AN B Teminckc da e
N N S S R gy Termann Naural &
he

«—— Passeio Piblico

< Meo Fio

o

PR

R
P

7%

o

Sty

<—Recuo Obrigatdro

% Muwra de fechamento

«<—— Passeio Pablico

<——Meio Fio

T e S,
- AT [‘)%}("' o
3 T L P A o L PNT 2 z'</2g«7<< NN
i N O N N AN U RSN
—— e A L PNT -.-’_:V/&”_QCT Nl 2 o R R I R
T T R SR T e A A R

VISTA FRONTAL DO ALINHAMENTO - MURC ESCALONADO




ANEXO 1C - PERSPECTIVAS ILUSTRATIVAS
REFERENTES A LOTES DE ESQUINA




Parcelamento do Solo

Urbano e Sistema Viario
(Lei Municipal 2924/2014)



SecaoV

CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS QUE SE
CONSTITUEM EM LOTES OU COM CASAS

Alteracoes Propostas:

Art. 45. A instituicdo de condominio na forma do artigo 8° letra "a" da Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e a Lei estadual 10.116/94

obedecera ao disposto nesta secéo.

Art. 46. Nao sera admitida a constituicao de condominio com area superior
a 60.000,00m? (sessenta mil metros quadrados), devendo as testadas

terem no maximo 250,00m (duzentos e cinquenta metros) de extensao.

§ 1° Projetos de condominios horizontais com area superior a 60.000,00m?

(sessenta mil metros quadrados), inseridos em quadras consolidadas e
que nao incidam em projecao viaria, serao encaminhados para analise e

aprovacao prévia do Conselho Municipal de Plano Diretor e Urbanismo.



§ 2° A area verde de 10% (dez por cento) da gleba, deve se localizar em area

externa ao condominio, com acesso publico.

§ 3° Nao se enquadram nas exigéncias do paragrafo anterior os condominios
implantados em glebas com area inferior a 4.000,00m? (quatro mil metros

quadrados).

Art. 47. Os condominios por unidades autbnomas de que trata esta secao,
estdo sujeitos as exigéncias do Capitulo Ill - "Das Especificagbes Técnicas"
desta Lei, observados os indices urbanos previstos pela Lei do Plano Diretor,
exceto pela largura das vias para acesso de veiculos que podem possuir, no
minimo 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) de largura, e as vias de
pedestres com no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros), dentro do
condominio, sendo que na eventual utilizacdo de cul-de-sac o raio minimo para

0 mesmo sera de 6,00m (seis metros).

Art. 48. E obrigatéria a instalacido de redes e equipamentos para o

abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagcao das vias
condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, incluindo

Estacao de Tratamento de Esqgoto quando adotadas, e obras de

pavimentagao e tratamento de areas de uso comum, ficando sob exclusiva
responsabilidade dos condéminos a manutencdao das redes e

equipamentos que estiverem no interior da area condominial.



§ 1° Devera ter acesso para visitantes, prevendo no interior do

empreendimento pelo menos uma vaga a cada 8 (oito) unidades

condominiais, ndao sendo permitidas nos recuos obrigatérios frontais.

§ 2° O condominio deve possuir local para a disposicdo de residuos solidos

com separagao em organico e inorganico.

§ 3° O cercamento do condominio deve seguir os mesmos critérios do Cdédigo

de Obras para lotes.

§ 4° Os condominios residenciais horizontais constituidos por lotes ou por

casas devem obedecer ao disposto neste artigo e no artigo 47, bem como
possuir area comum de pelo menos 35% (trinta e cinco por cento) da area
da matricula, sendo que as unidades e as edificacoes devem respeitar os
parametros e indices urbanisticos previstos no Plano Diretor e Cédigo de
Obras.

§ 5° As dimensébes e as areas dos lotes deverao estar de acordo com o
zoneamento do empreendimento.

§ 6° Todos os gravames viarios existentes e propostos deverao ser
respeitados.



§ 7° O numero maximo de lotes ou de casas no empreendimento nao
podera ser superior a 100.

§ 8° No caso de condominios em areas sem acesso por via pavimentada,
fica o empreendedor responsavel pela execucdao das redes de
infraestrutura e da pavimentagao até o acesso ao empreendimento.

Art. 49. Para os condominios por unidades autdnomas, seja composto por
lotes ou por casas, devera ser obedecida a mesma tramitagao cabivel a

loteamentos urbanos, conforme o disposto na presente Lei.

§ 1° Nas escrituras publicas de doagao das areas institucionais ao Municipio
podera constar o usufruto aos condéminos, enquanto perdurar o condominio

como fechado.

§ 2° No uso do direito de usufruto, os condéminos somente poderdo realizar

obras na area institucional mediante a prévia autorizacao do Municipio.

§ 3° As obras ou quaisquer benfeitorias realizadas pelos condéminos nas areas
institucionais n&do serao ressarcidas pelo Municipio quando houver extinguido o

usufruto.

Art. 50. As obras relativas a edificacoes, instalacdes e coisas comuns deverao
ser executadas simultaneamente com as obras de utilizacdo exclusiva de cada
unidade autbnoma e deverdo ser objeto de prestacédo de garantia na mesma

forma dos loteamentos.



Paragrafo unico. Havendo previsdao de convengdao do condominio que

indique normas préprias para as edificacoes das unidades autbnomas, a
apresentacao do respectivo projeto ao 6rgao competente do Municipio
devera conter a prévia autorizacdao do responsavel ou administrador do
condominio. As normas proprias da convencao do condominio nao
poderao ser menos restritivas do que as previstas no Plano Diretor e
Cédigo de Obras.

Art. 51. Excluem-se do disposto nesta se¢ao, os condominios de até 6 unidades
autbnomas de uso unifamiliar que possuirem acesso individualizado para vias
publicas. (alterado pela lei 3.712, de 16 de maio de 2025).

Secao IV

DAS AREAS VERDES, DE RECREAGAO
E DE USO INSTITUCIONAL

Art. 69. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas
a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacao alterada pelo loteador,
desde a aprovacao do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenca

ou desisténcia do loteador.



§ 1° As areas verdes e as areas institucionais deverao ser entregues com o
passeios publicos pavimentados com Blocos intertravados e de acordo com as
normas vigentes, com projeto e execucao de drenagem realizados.

(Incluido pela Lei Municipal n°® 3266, de 2019)

§ 4° Esta regulamentacéo entre em vigor para projetos protocolados a partir de
01 de outubro de 2019. (Incluido pela Lei Municipal n® 3266, de 2019)



