AVALIACAO DE ENTORNO PARA ADEQUACAO DE ZONEAMENTO E DE PERIMETRO
URBANO

O presente relatdrio visa apresentar elementos para tomada de deciséo sobre a alteracao
de zoneamento e de perimetro urbano, incidentes sobre a matricula 13.629, de propriedade de
Associacéo Evangélica de Ensino, CNPJ 96.745.427/0001-98.

Atualmente a area da Associacdo Evangélica de Ensino encontra-se parte em zona
urbana e parte em zona rural. Além disso, a parte leste da zona urbana apresenta 0 zoneamento

industrial.

Figura 1- Vista do perimetro urbano e do zoneamento incidente sobre a area. Na imagem

percebe-se em verde o recorte que a zona rural faz na area. Percebe-se também que a porcao

leste da area esta zoneada como industrial.

Ter um recorte de zona rural como este sobre uma matricula é algo que dificulta muito
sua utilizacdo e o desenvolvimento de um projeto harménico, além disso, este recorte incide
sobre &reas de silvicultura e ndo sobre vegetacao nativa de preservacao que poderiam justificar
esta configuracao do poligono urbano.

Outro aspecto que queremos trazer a tela, € o zoneamento industrial. Grandes empresas,
gue necessitam de areas industriais, primeiramente analisam o acesso a area para entdo tomar
a decisdo de sua instalagdo. A area da matricula em discussdo, nao tem condi¢des de ofertar
um bom acesso para veiculos pesados. Os veiculos que atendem as atividades industriais séo
veiculos de médio e grande porte, que necessitam de ruas de gabarito amplo e espacos para
conversao, aspecto este que nao é, e ndo serd realidade na por¢ao incidente sobre a area da

matricula.



A proprietdria da area estd encaminhando licenca prévia para a atividade de
Parcelamento do Solo para Loteamento residencial, assim como as areas lindeiras a sul e oeste
ja o fizeram. Com isso, € possivel perceber que a regido toda passara por uma mudancga no uso
do solo, migrando da silvicultura e agricultura para loteamento.

Nesta mesma toada, e entendendo que o Bairro Unido ja possui caracteristicas de zona
residencial, acreditamos que a urbaniza¢do na regido esta toda voltada para o uso residencial
ou misto, e que um pequeno trecho de industrial na regido oeste da Avenida Presidente Costa e
Silva, acabaria por colocar um ndacleo industrial entre bairros e afetaria o urbanismo e a
ambiéncia local.

Considerando que a regido toda esta migrando suas atividades atuais para parcelamento
do solo, algumas necessidades tornam-se iminentes. Entre elas, mobilidade urbana e tratamento

de esgoto.

Figura 2- Vista do entorno que rapidamente terd o uso de solo alterado para Loteamento

residencial.
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A regido, atualmente e obviamente, ndo apresenta infraestruturas de equipamentos
urbanos e comunitarios, aspectos estes que serdo implantados juntamente com 0s
empreendimentos, porém, uma infraestrutura importante e que ndo € obrigatéria, mas fara toda
diferenca para mobilidade urbana e integracdo urbanistica do bairro Unido, com o restante da
cidade é uma via de ligacdo entre os bairros.

O Bairro Unido atualmente é um bairro satélite de Ivoti, foi criado na periferia do municipio
e desenvolveu-se de forma isolada do restante da cidade. Entre o Bairro Unido e o centro da
cidade estdo as areas propicias para expansdo urbana e urbanizacdo, devido as suas
caracteristicas de uso alternativo histérico para silvicultura e pelas caracteristicas topograficas
favoraveis ou minimamente aceitveis para parcelamento do solo. Sendo assim, uma ligacao

entre esta nova urbanizacdo que esta se formando e o bairro Unido, que é



consolidado had anos e que carece desta integracdo com seu municipio e de usufruir da
infraestrutura que a urbanizagcdo concentrada ja usufrui, a necessidade de uma via de ligacao
entre 0s nucleos é aspecto importante para a cidade. Neste sentido, o loteamento da Associacao

Evangélica de Ensino pode contribuir de forma decisiva para a integracdo dos bairros.

Figura 3- Vista da concentracéo urbana da cidade de Ivoti em relagéo ao nacleo do Bairro
Unido, que esté afastado dos servi¢os urbanos e nao integrado urbanisticamente a cidade. Vista
das possibilidades de ligacdo por extensdo de via urbana, em decorréncia da instalacdo de

loteamentos.
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Em relacdo a extensdo das vias projetadas, para ligacdo entre bairros, existe a
possibilidade da Rua Julio Hauser e da Rua Osvaldo Cruz. Analisando as duas possibilidades, é
possivel compreender que a Rua Julio Hauser tera maiores dificuldades de aprovacao e de
execucdo. A aprovacao da extensdo da Rua Julio Hauser afetard4 grande macico de vegetagéo
em estagio médio e avancado de regeneracdo, bem como topografias com inclinacdo severa e
travessia de APP. Enquanto que a extensdo da Rua Osvaldo Cruz ou da criagdo de uma rua
interna do loteamento da Associacdo Evangélica de Ensino que ligasse ao bairro Unido, apenas

faria uma travessia em APP, com corte de pequena porcao de vegetacdo em estagio médio.



Figura 4- Vista da complexidade de projecdo das ruas que sao alternativa de ligacéo entre
os bairros. Percebe-se que a Rua Julio Hauser atravessaria um macico vegetal com restricdes
de corte e em topografias inclinadas. A Rua a ser criada no loteamento da Instituicdo Evangélica
de Ensino atravessaria pequena porcao de vegetacdo em estagio médio.
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Além da projecao da rua interna do loteamento realizando a ligagdo com o bairro Uniéo,
a area de terras em questéo localiza-se de forma estratégica para disponibilizar espaco para uma
estacdo de tratamento ou bombeamento de esgoto, que podera ser utilizada pelo Municipio para
resolver a problemética do esgotamento sanitario do bairro.

Além de atender a demanda de loteamento, a disponibilidade de area para a instalagao
de ETE ou EBE por parte da Municipalidade, poderia atender as demandas atuais do Uni&o e
resolver um problema severo de poluicdo causado pelo bairro. Durante os levantamentos
ambientais para encaminhamento da licenca prévia da &rea, as equipes depararam-se com
situacdes criticas de poluicdo por esgoto doméstico, que degrada a APP do arroio e polui as

aguas do contribuinte do arroio Capim.

Figura 5- Vista do langamento in natura de esgoto no arroio, oriundo do loteamento Uni&o, ao
final da Rua Pejucara.




Figura 6- Vista de anteprojeto de loteamento para a area, com locacdo de area para instalagéo

de ETE ou EBE na cota mais baixa, fora da app, proximo ao arroio.

Apo0s as consideracdes elencadas anteriormente, a seguir registram-se os pedidos:

a) Tornar zona urbana a porcéo atualmente rural, incidente sobre a matricula;

b) Tornar zona residencial a por¢ao de zona industrial, incidente sobre a matricula.

Considerando os pedidos, ficam propostas as seguintes contrapartidas:
a) Executar a Rua e deixar as esperas para travessia sobre o arroio contribuinte do Capim;
b) Reservar e doar area no loteamento, na cota mais baixa, para implantacéo por parte do
Municipio de ETE ou EBE (a EBE podera ser feita para ligagdo com a ETE que sera
construida pela empresa no Loteamento que faz divisa com a Av. Castro Alves, caso o0
Municipio ache melhor).

Sendo o que era de interesse para 0 momento, subscrevemo-nos e colocamo-nos a
disposicdo para esclarecimentos e contribuicoes.

ASSOCIACAO EVANGELICA DE ENSINO
CNPJ: 96.745.427/0001-98



