LAUDO AVALIATIVO MERCADOLOGICO DE IMOVEL
1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Ivoti/RS.
2. Objetivo:

Informar a parte solicitante o valor comercial de venda do imovel em

questao, levando em conta as caracteristicas do imével.
3. Objeto da Avaliagao:

Uma area de terras urbana de esquina, com 1.805,76 m?, situada no
bairro Jardim Panoramico, nesta cidade de Ivoti-RS, localizada na quadra
502, melhor caracterizada na matricula 29230, do Registro de Imdveis de
Estancia Velha-RS.

4. |dentificagdo e Caracterizagao do Bem Avaliando:

Trata se de um imdvel, com acesso a via publica, sem benfeitorias, plano,
com frente para a rua das Acacias, em area residencial, sendo plano

diretor municipal.
Data da vistoria: 17 de maio de 2025.
5. Caracterizacao da regiao

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Ivoti-RS,
com infraestrutura de servigos publicos, situado em area de pouco fluxo
de veiculos. Com padrdo de ocupacdo normal, estando a 50 Km da
capital, Porto Alegre, servida pela Rodovia BR 116, préxima das cidades
de Novo Hamburgo, Sao Leopoldo, com atividade principal voltada para

industrias calgadista, agricola, curtumes, cachagarias, entre outras.
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6. Metodologia empregada

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de
Dados de Mercado”. Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o

programa Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados.
7. Resultado da Avaliagao:

Tomando-se por alicerce a exposigdo acima, e tendo em vista o
terreno, localizacdo, formato, extensao, e condigoes de aproveitamento,
bem como, caracteristica da zona, padrao do logradouro, situagao e
servicos publicos, avalio o imovel quanto ao seu valor de comercializagao

em:

TOTAL: R$ 904.000,00 (novecentos e quatro mil reais).

8. Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo é encerrado com 02

folhas impressas, além dos anexos.

lvoti, 19 maio de 2025.
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Anexos:

N S

Matricula do imével
Imagens do imével
Mapa

Cadastro imobiliario
Selo Certificador Digital
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVIGO DE REGISTROS

ESTANCIA VELHA
ELIANA TOSHIE MORITA OKAMURA

S OFICIAL DESIGNADA
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo de
Registros, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101642.2.0029230-35

Paginas 1 de 1

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
%t ¥e® Eotiincia Velha, 27 de outubro de 2000 1 29230 -p
IMOVEL: Uma area de terras com 1.805,76 metros quadrédos, ,:lsem
benfeitorias, situada em Ivoti, no Bairro Jardim Panoréamjco,
localizada na guadra 502 do Loteamento Jardim das Acacias, quarteirao
formado pela Rua das Acacias, Rua D, Rua E, e Alameda dos Ipés,
com as Se&uintes medidas e confrontagoes: frente ao norte para a

Rua das Acacias, na extensao de 57,00 metros, ao oeste , para a Rua
E, na extensao de 31,68 metros, formando esquina, 4o  sul, limita
com terras de Cacildo Welter, na extensao de 57,00 metros e, ao leste
{imita com o lote B, na extensao de 31,68 metros. Destina—-se a Area
Verde 3.

PROPRIETARIO: Municipio de Ivoti, inscrita no CGC/MF sob n?
88.254.909/0001-17. ’

PROCEDENCIA: Registro n? 4-26780, deste Servigo.
OFICIAL:
RS$ 5,50 D

Wy

CONTINUA NO VERSO

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO EVERDADE E DOU FE.

Fstincia Velha-RS, 19 de maio de 2025. Total: R$43,40
5 Certidiio 1 pigina: R§12,80 (0201.03.2400048.09053 = R$4.20)

Busca em livros & arquivos: RS13,20 (0201.03.2400048,05052 = R$4,20)

! o I %WCH/ Processamento eletronico de dados: RS6,90 (0201.01.2400046.10556 = R$2,10)

oshic Morita Okamura - Oficial Designada & consuds estard disponivelzm 2ié 24h
( Yostne M oreno Marchese - Substituta no ste do Trbunalde Justice do RS
{ )Bethania Seewald - Escrevente Autorizada http:f iw-tils&us.hr!sebditj ita‘i.{con sufta
( YThaise Scheeffer - Escrevente Autorizada Chave de sutenticidade para consulta
&

( )Luana Roesler - Escrevente Autorizada

()Gabriela Luciana Eberhardt - Escrevente Autorizada 101642 53 202500003899 92
Rua José de Alencar, n® 696, Centro - Fone: (51) 3170-8001 - CEP: 03.600-410 - Estancia Velha-RS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE IVOTI
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Certidao Cadastral
Certidao Ano/Nuimero: 2025/23221
Digito 5963

Certificamos, para os devidos fins, que consultando o Cadastro Econémico Municipal nesta data,
o contribuinte abaixo identificado encontra-se lotado conforme segue:

Dados do Imovel

Cadastro 11543

Enderecgo: RUA DAS ACACIAS, 471
Complemento: AREA VERDE

Bairro: JARDIM PANORAMICO
Zona: 2 - ruas pavimentadas
Quadra: 502

Lote: 15

Sub-lote:

Matricula RI: 29230 EV

Area do lote: 1805.76

Area da unidade: null

Area total construida: 0.00

Dados do Contribuinte

Proprietario: MUNICIPIO DE IVOTI
CNPJ/CPF: 88.254.909/0001-17

Enderego: AV. PRESIDENTE LUCENA, 3527
Complemento: CX. POSTAL 42

Bairro: CENTRO

Cidade: IVOTI

Estado: RS

CEP: 93900-000

A apresentacao desta certid&o é obrigatdria nos casos previstos na legislagéo especifica e sempre
que solicitado pelo fisco. A sua validade esta condicionada a verificagéo na internet, no site
www.ivoti.rs.gov.br (opgao; Atendimento ao Cidadao/Recursos/Validar Documentos).

Certidao emitida em: 19/05/2025 Com validate até: 18/06/2025 Data impressdo:19/05/2025 - 16:39

https://ivoti.multi24h.com.br/multi24/sistemas/portal/

AV PRESIDENTE LUCENA 3527 - CEP: 93900-000 - CENTRO - IVOTI - RS
Fone/Fax: (51)35638800/(51)35631111 - Email: arrecadacao@ivoti.rs.gov.br




Anexo V

COFECI
32 Regiao - Rio Grande do Sul
DECLARACAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Jose Eduardo Arnecke, CPF n® 52894240082, RG n°
00345528808 DENTRAN/RS, CRECI n® 50273, Endereco: Rua Henrique Dias 1404 , Ivoti-RS.
Declara a emiss&o de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imovel com as seguintes caracteristicas:

Imoével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE IVOTI

IVOTI-RS , 19 de Maio de 2025

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 100267

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 100267, 19 de Maio de 2025
\
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