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AVALIACAO DE BENS
1 — Contratante: Municipio de Ivoti
2 — Finalidade:
3 — Endereco da Contratante: Avenida Presidente Lucena, 3.527, Centro
4 — Data da Vistoria: 20/01/2020
5 _ Moveis: I_\/Iétodo avaliacdo Comparativo com depreciagéo
) Nivel de Precisio | NBR 8977 — Expedito

Expedito NBR 8799 — Imoveis Rurais
NBR 05676 — Imoveis Urbanos

6 — Imoveis:

Método Avaliacio | Comparativo com depreciaglo para construgdes
Nivel de Precisdo

7 _ CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL NUA:

Imovel Total
Denominaciio: | Imovel Urbano
Acesso: Avenida Bom Jardim
Matricula: 4.721 — Registro de Iméveis de Tvoti
Localizagio: Avenida Bom Jardim, n° 800, Bairro Cidade Nova, Ivoti - RS

Latitude: 29°37'23.27"S

Coordenadas: I o oiryde: 51° 9'27.88"0
Area: 2.207,90m?
Topografia: Plano

| Valor Avaliado R$ 927.318,00

8 — CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS:
l Benfeitorias: | Prédio com 709,71m?*= R$800.000,00

9 - RESUMO:
[Valor do Imével: | R$1.727.318,00 |

Tvoti, 23 de Janeiro de 2020.

i
: s

Dario Luiz Vier
CREA RS 085.941 — CRECI 059.008
ART 10605812

Razin Social: Dario Luiz Vier -ME
Princesa Isabel, n° 117, Bairo Harmonia — Ivoti/RS.
3499 CNPJ: 11.251.56670001-35 - www.agrimap-tg.com.br

Enderego: Ru

Fone/Fax: (051) 3563
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5 Sacial: Dario Luiz Vier-ME s
Endereco: Rua Princesa Iszbel, n° 117, Bairro Harinan:a — Ivoti/RS. %’

re
Fone/Fax: (051) 3563 3459 CNPJ: 11.251.560/0001-35 - www.agrimap-tg.com.br
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P Anatacio de Responsabilidade Técnica - ART BT o
73] CREARS

ART Ndmero
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v:::::; 1 Lei n 6.496, de 7 de d.ezembro de ‘39?7 ) e ey 10605812
ises Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul :
Tipo:PRESTACAO DE SERVIGO Participacdo Téenica: NDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio; NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira; RSOR3%4 Profissional: DARIO LUIZ VIER E-mail; dacio@agtimap-tg com br
RNP;: 2203863550 Titulo: Téenico em Agropecudiia
Empresa: DARIO LUIZ VIER - ME Nr.Reg.: 163071
Contratante
Nome: MUNICIPIO DE IVOTI E-mail:
Enderegu: AVENIDA PRESIDENTE LUCENA 3527 Telefone: CPF/CNPJ; 88.254.508/0001-17
Cidade: 1VOTI Bairro.; CENTRO CEP: 93900000 UF:RS
Identificugiio da Obra/Servigo

[ Proprietério: MUNICIPIO DE IVOT!
Endeieqo da Obra/Serviga: AVENIDA BOM JARDIM &0 CPF/CNPJ: 8825405000117
Cidade: IVUIT Bairro: CIDADE NOVA CEP: 93900000 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(RS): 0,01 Honorérivs(RS): 0,01
Data Infcio: 2070172020 Prev.Fim: 20/02/2020 Ent.Classe: SINTARGS
Atividade Téenica Descrigao da Obra/Servigo Quantidade Unid.
Avaliayio AVALIACAQ DE IMOVEL 220790 M?

ART registrada (paga) no CREA-RS em 20/01/2020

Declarp saram verdagleiras as infoniaydes acima

Jioll G

Tt o/ol /2020 A

Laovale Dala |/ario Loz VIER

7
MUNICIFIO DE TVOTL

7 Pralissivnal

Caoniratanie

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAQ - ART CONSULTA
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ZONEAMENTO

[mm1] RESIDENCIAL 1
[ma] RESIDENCIAL 2
[zm3] RESIDENCIAL 3
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[hut] NGCLEO URB. CONS.
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RUA PERy

OBSERVAGOES

Croqui sem escala,

As medidas niio sio validas
para fins de Registro de Imoveis.
Mapa conforme Lei 2923/2014.

MUNICIPIO DE IVOTI

Secretaria de Obras Publicas e Servigos Urbanos
Departamento de Planejamento Urbano

Quadra 208

| Data: ABR/2017

Bairro Cidade Nova

B
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE C;};i i

IVOTI-RS ’-f{
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRichA
> Ivot, 25 de novembro de 2013 01 472173

;
i3

IMOVEL: Um prédic em alvenaria com a drea de 709,71m? sendo 151,04m* de subsolo, 259,00m?
de parte térres, 35,78m’ de garagem, 121,34m® de primeiro piso ¢ 142,35m’ de ampliagdo
residencial e o respectivo terreno, situado no Bairro Cidade Nova, nesta cidade de Ivoii-RS, localizado
no quarteu'ﬁo formado pe a Rua Amapé, Rua Peru, Rua Parand ¢ Avenida Bom Jardim, composto dos
- 16 ¢ ira p° 208, com a drea de 2.207,90m?, de formato irregular, com frente ao
norte para a Avcmda Bom Jardun, na extensdo de 58,00 metros, frente essz distante 77,00 metros da
esquina com a Rua Amap4, em diregéo oeste; fundos 2o sul, limita com terras de Aloisio Becker, na
extensio de 66,30 metros; ao leste, limita com o lote n° 08, na extens&o de 29,00 metros; e ao oeste,
limita com os lotes 0% 04 ¢ 05, na extensdo de 43,30 metros. .
PROFRIETARIA: REGINA TERESINHA KLEIN, brasileira, desquitada, do lar, inscrita no CPF sob
n° 455.633.000-87, residente e domiciliada em Ivoti-RS.
; PROCEDENCIA: Matricula n° 21.638, Livro 2-RG, do Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de
: Estincia Velha-RS, datada de 27 de novembro de 1989.

[ PROTOCOLQ: n° 8049, Livro 1-C, de 19/11/2013.

f' ’ Aberhra de matriculs; R$13,20 (0202,03.1300001.00287 = RS0,55)
Processamento cletrdnico de dados: R$3,10 (0202.01,1000001,90134 =R$0,30)

Registradora:
k{] MQ\:V\? _RSIZI5M

Av 1-4.721 em 25 de novembro de 2013 Pmtcco]o ° 8049 de 19/11/2013,

Prowde-se a esta mﬁﬁcat;ﬁo/complemanta@io a requcnmento da parte mteressada, mstrufdo com a
copia autenticada da certiddo de casamento expedida em 12 de dezembro de 2006, pelo Servigo de
Registro Civil das Pessoas Naturais da 2* Zona de Novo Hamburgo-RS, extraida do Livro B-12, 4 fls.
246v, sob n° 4129, da qual consta a devida averbagdo ¢ demais documentos comprobatéries,
apresentados e arquivados neste Servigo, e com fundamento no artigo 213, I, da Lei n° 6.015/73, para
 fazer constar que a proprietéria do imé6vel objeto da presente matricula, Regina Teresinha Klein: a)
diverciou-se conforme sentenga proferida em 05 de dezembro de 1992, pelo Exm® Sr. Dr. Pedro Luiz -
Pozza, Juiz de Direito da Comarca de Estdncia Velha-RS, transitada em julgado em 16 de fevereiro de
1993; ¢ b) ¢ portadora da Carteira de Identidade n° 1032442301, expedida pela SSP/RS e acha-se

inscrita no CPF sob n° 455.563.000-97 e ndo como acima conston,
Processamento de retificasso (12030); R$52,20 (0202.04.1000001.04776 = RS0,70)
Processamentn elotrénico de dados: RS3,10 (0202.01.1006001.90135 = RS0,30)

Registradora: k_g
. &'\M R$56,30 M

Av.2-4.721, em 25 de novembro de 2013. Protocolo n° 8049 de 19/11/2013.

RETIFICACAQ -~ Procede-se a esta retificacéo/complementagio, a requerimento da parte interessada,
instrufdo com a Certiddo de Localizagdo n°® 686/2013, expedida em 30 de outubro de 2013, pelo Fiscal
Geral da Prefeitura Municipal desta cidade de Ivoti-RS, apresentados e arquivados neste Servigo, & com
- fundamento nos artigos 212 e 213, I, da Lei n°® 6.015/73, para fazer constar que o imével objeto da
presente matricelz atualmente possui a seguinte descriglo e caracterizagfio! Um prédio em
alvenaria com a drea de 709,71m?, sendo 151,04m? de subsolo, 259,00m? de parte térrea, 35,78m? de
geragem, 121,54m? de primeiro piso e 142,35m?* de ampliagdo residencial, sob o n° 800 da Avenida
Bom Jardim e o respectivo terreno, situado no Bairro Cidade Nova, nesia cidade de Ivou-RS,

CONTINUA NGO VERSO

Continua na Préxima Pégina

ESTADO DO RIQ GRANDE DO SUL
SERVICQ DE REGISTROS PUBLICOS
comca DE IVOTL- RS

ongulal a;qu;vai@eﬂa Scrvsuclagart 19 da Le: 6015/73}
Dou fé.
IVOTL 25 de nevcmbru de 2013 4
SANAAAIAN T
Bel". M¢reia Bictto Dagness - Rezistradorg
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C untinuagdo da Pégina Apterior

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE =
[VOTI-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Ivati, 25 de novembro de 2013 vaggﬁ 4721

localizado no quarteirdo formado pela Rua Amaps, Rua Peru, Rua Parand ¢ Avenida Bom Jardim,
compasto do lote n? 06/¢ 7, da quadra p° 208, com 2 srea de 2.207,90m?, de formato irregular, com
frente ao nordeste para a Avenida Bom Jardim, lado par, na extensdo de 58,00 metros; fundos 20 sul,
limita com os lotes n°s 22 & 23 e com patte do lote n° 21, na extensio de 66,30 metros; ao leste, limita
com parte do lote o° 08, na oxtenséo de 29,00 metros; e ao noroeste, limita com o lote n°® 04/03, na
extensdo de 43,30 metros, distante esta face 77,00 metros da esquina com a Rua Amapd, em dire¢éo

noroeste, cadastrado junto & Prefeitura Municipal sob n°® 5959.
Processamento de fedificasho (12030); R§$2.20 (0202.06.1000001 D477 = R$0,70)
Procassamento eletrénico de dados: R$3,10 {0202.01,1000001.90136 = R§0.30)

Registradora: L?
Saouand RSS630M

R.3-4.721, em 25 de novembro de 3013, Protocolo n° 8050 de 19/11/2013.

TITULQ: Compra e venda. :
TRANS E; REGINA TERESINHA KLEIN, brasileira, divorciada, comerciante, portadora
da Carteira de Identidade n° 1032442301, expedida pela SSP/RS, inscrita nmo CPF sob n°
455.563.000-97, residente ¢ domiciliada na Avenida Bom Jardim, n° 800, Bairro Cidade Nova, na
cidade de Ivoti-RS. .

: INCOPEL - INDUSTRIA E COMERCIO DE PEDRAS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 89.717.284/0001-45, com sede na Rodovia Federal BR 116, Km 232, Bairro Rincdo Gaticho, na
cidade de Estincia Vetha-RS, representada por seus sécios Cléo Guilherme Gewehr, inscrito no CPF
sob n° 094.547.050-91 ¢ Tanea Helena Gewehr Stumpf, inscrita no CPF sob n° 257.152.080-68.
FORMA DO TITULQ: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 11 de novembro de 2013, no
Tabelionato de Notas de Estancia Velha-RS, Livro n° 95-A de Transmissdes, fls. 151 a 152, sob n°
080/15.846. ‘

TO: O imével da presente matricula.
VALOR: R$ 500.000,00; avaliado pela Fazenda Municipal de Ivoti-RS em R$ 777.000,00, pago o
imposto de transmissdo conforme guia de arrecadagdo 7° 713/2013. Emitida DOL

i S: As da escritura.
Regisuo com valor declarado; RS2.358,00 (0202.09.1000081.00203 =R$13,55)
o sty cletzdico de dados: RS3,10 (0202.01.1000001. 90137 =R30,30)

Registradora: KQ
: W N RS2.37495 M

-‘N\\“\mﬁ.\J
CONTINUA NA FQLHA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO DE REGISTROS PUBLICOS
COMARCA DE IVOTI-RS
CERTIFICO que a prasente copia é reprodugan fiel da
original arquivada ndsta Serventia (art.19 da lei 6015/73).
Dou ¢, Y :g WWW"A-——'%«“—.\\
IVOTL 2 ; ~ £ 2T T REGISTR
om 25 do b RABD . b e 2
Bel. Mérvia Biotio Dagnese - Registradara 4 Ui MERCIA BIOTTO DAGNE
Certidzo 2 phgines: R$3,70 (1262.01.1000001,90152 = R30,30) b g Registradara
Buscs em livras ¢ arquives R$6,10 (0202.01.1000001.90130 =R$0,30) N . Sag"‘a Sioulo Lopes
Processamento eletdnico ds dados: RS3.10 (0202.01.1000001.90151 = RS0,30) BN Aua s ds i NI

FoneFax! (51) 35331730

e
WTI -RS __-
’ T
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becker

EMPREENDIMENIOS IMOBILIARIOS

51 3664.1161 | contato@empreendimentosbecker.com.br

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL AVALIADO Terreno / Construgéo

Determinagé‘o' do valor de mercado do imével avaliando
Finalidade do Parecer: para fins de comercializagdo, garantia, Dagéo, juizo e
' contébil.

INCOPEL Industria e Comércio de Pedras Ltda.
CNPJ 88.717.284/0001-45

Splicianics Rodovia BR-116 Km 232, Bairro Rincéo Gaticho
Estancia Velha / RS

Responséavel Técnico:
DALBY ELSTE HUBERT

Perito Avaliador Imobiligrio
CNAI n° 008162
COFEC! - Conselho Nacional de Avaiiadores Imobilidrios
Perito Tribunal de Justica - TJIRS
Corretor de iméveis
CRECI n°® 42.762 - 3° Regido / RS (Brasil)
IGEL - Engenharia de Avaliag6es ~
Conselho Regional Engenharia Agronomia - CREA - RS
Técnico em Agrimensura
Consel. Fed. Técnicos - CFT BR/RS n°® 221556073-8

Registro INCRA - YLMD
Avaliador SICRED/

Contato: 051 ¢ 9351-1772

alby@empresndimeniosbecker.com.br

e,

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irm&cs/RS
www.empreendimentosbecker.com.br
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ENDIMENTOS INOBILIARIZS 51 3564.1161 | contato@empreendimentosbecker.com.br

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

“Este parecer esté em conformidade com o disposto no art. 3 da Lei 6,530,
de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de
Corretor de Iméveis, @ com as Resolugles do Conselho Federal de Corretoras de
Imoveis (COFECI) n® 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2008), e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis, Perito com cadastro no Conselho Nacional
de Avaliadores Imobilidrios, para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliacédo
Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragdo conforme NBR
14.653-1/2001".

MODELO DA AVALIACAO

X | Completo " | Simplificado

NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

x | RIGOROSA ! | NORMAL | | BAIXO / EXPEDITA
i

P ?

RELATORIO DE ATIVIDADES E OBSERVACOES DE MAIS VALIA
VISTORIA

As vistorias dos iméveis avaliados foram realizadas no dia 09 de
Janeiro de 2020.

Tratam-se de um terreno, com &rea total de 2.207,90m2 com boa

localizacdo e boa acessibilidade, localizado no bairro Cidade Nova municipio de
Ivoti/RS.

Av. Irineu Becker, 77 | Ceniro - Dois Irm&os/RS
www.empreendimentoshecker.com.br
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CMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

513564.1161 | contato@empreandimentosbecker.com.br

OBSERVAGOES DE MAIS VALIA

O terreno sera tratado (avaliado) pelo seu tamanho e valor por m? e
sera analisado no seu contexto, entorno e infraestrutura, também pelas suas
peculiaridades, particularidades e caracteristicas.

ATRIBUTOS E VARIAVEIS A SEREM ANALISADAS

Ao Ao coletar dados de mercado, o profissional se defrontara com uma
gama muito grande de atributos referente aos imdveis a serem avaliados, mesmo
estando em area e entorno proximos ou semelhantes, que, em maior ou menor
grau, exercem influéncia nos seus valores de mercado.

Para terrenos urbanos, devemos considerar:

» Polo e atrativo: disténcias de avenidas, centro urbano elementos que
valorizam ou desvalorizam o imével.

-~ Area superficial: profundidade e formato.

- Topografia: No caso de glebas urbanas a topografia devera ser melhor
analisada, pois o custo do aproveitamento em lotes depende muito desta
ot condicéo.

- Uso vocacional do mercado: Residencial comercial, misto

abordando o grau de rentabilidade.

- Aproveitamento urbano: alturas, recuos, e oulros dados urbanisticos
necessarios para o estudo de aproveitamento, no caso de glebas urbanas
deveré ser analisada as restricbes de uso, tais como reservas bioldgicas,

ecolégicas, encostas e morros.

Infraestrutura urbana: melhoramentos publicos, fransporte de massa,

‘f

hospitais, escolas, bancos, lazer e cultura.

YV A

Av. Iriney Becker, 77 | Cantro - Dgis Irmé&as/RS
www.empreendimentoshecker.com.br
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becker

EMPREENDIMENTOS IMORILIARIDS

51 3564.1161 | contato@empreendimentosbecker.com.br

2z

> Valor de lotes e terrenos: recomendado a coleta de dados referente a

preco de terrenos ja desmembrados na regiéo.

Fatores valorados a juizo, observando que, o perito tem liberdade para
determinar o Indice ou referéncia dentro do campo de arbitrio, que neste caso
serdo os aspectos apresentados e justificados na Analise Mercadoldgica.

Para que o mesmo represente o valor de mercado deve ser apurado e
aplicado o fator de comercializacdo com base em informacbes levantadas pelo
S~ avaliador ou em pesquisa de caréter regional, previamente publicada.

FICHA DESCRITIVA DO IMOVEL AVALIANDO - LAUDO DE VISTORIA

| | - MATRICULA
N° da Matricula: . o 4.721
Cartorio de Registro (Comarca): Ivoti/RS
Proprietario: INCOPEL- Industria € Comércio de
Pedras Ltda.
Contato: Sr. André (571) 9 99 81 37 62
- AREAS E CARACTERISTICAS
TIPO DO IMOVEL
Terrenc 1 Casz 1 Apartamento ! Gleba
Inddstria/Pavilhdo lr Clube/Escola Sala Com. /Loja ﬁ Misto
AREAS E ORIENTACOES |

Area do Imével 2.207,90m? | Orientagdo Frente Norte
Frente i 58,00metros Fundos 66,30metros
Lado direito i 43,30metros Lado Esquerdo 29,00metros
Area Construida Averbada na Matricula : 708,71m?
Localizagéo ileio de guadra Nimero de Testadas 1

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irm&os/RS f

www.empreendimentosbecker.com.br
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b e C k E r 513564.1161 | contato@empreendimentosbecker.com.br

EMPREENDIMENTOS IMLEILIARIOS

PARTICULARIDADES
Estado do Imovel: bom Necessidade de Manutengéo: baixa i
Material da Construgéo: Alvenaria Projeto Padrdo CUB: Normal ;
Idade Estimada do imovel: 25 anos 1 Condig¢bes Ambientais: |
ZONEAWMENTO - APROVEITAMENTO |
Zongamento. . Urbeno . Rural ~ Industrial | Misto
Uso: Residencial | Comércio . Agricola | Institucional
L Acesso: | Fécil | Razoavel | Comprometido Ctimo
Dens. Demogréf. " Baixa FNormai | Alta |
AGRUPAMENTO |
Loteamento Bairro | Condominio | Prédio
' INFRAESTRUTURA | |
Rede ds dgue Pavineniagéo Rede slelrice l
lluminagdo Pubica Cgista gg e Coiste pluvia ,
Rede de esgoio | Guas e sarjstas Terra batida
SERVICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
Transporie { Ensing Bancos ‘ Comércio
Correios | Saude t Farques i Fadaria
Nt 3 ilercadc [  Farmacis Resteuranie Dazar
Lojas Oficing ' Shopping Metré
TOPOGRAFIA e SITUACAO
Formato érea: . Reguiar - rregular | Trapézio
Topografia: : Planc ; Aclive * Declive :
Benfeitorias: : Sim , Néo Inacabadas
Solo: Seco Umido Alagadico
Conservagéo ' Limps Capoeira Mata Nativa
Esquina isic de quagrz . encravado ;
DOCUMENTACAO E ANEXOS
Matricula Sim , Data: 5 25/11/2013

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irm&zs/RS
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| OCUPACAO
Desocupado | Ocupado ' Locado Cedido ' Invadido |
| Propristario | Arrendado Comedatc 1 §
FINALIDADE

A finalidade de o presente parecer é determinacdo do valor de mercado

do imével avaliando para fins de Comercializagéo, juizo e contabil.

Também €& determinar o valor, com base em pesquisas no mercado
imobiliério da regiéo geoceconémica do imdvel fruto desta avaliagéo, apresentando
como concluséo a convicgédo do valor de mercado apés o tratamento dos dados,

para fins de venda.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando é de propriedade de INCOPEL - Industria e
Comércio de Pedras Ltda, e esta localizado & Avenida Bom Jardim, n° 800, bairro
o Cidade Nove, municipio de Ivoti/RS, tem como referéncia a quadra formada pelas
e ruas: Avenida Bom Jardim, Rua Amapa e Rua Peru e encontra-se registrado sob
a matricula de n® 4.721 (Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ivoti/RS),

conforme cépia:

www.empreendimentosbecker.com.br



b E c k E r 51 3564.1161 | contato@empreendimentosbecker.com.br

EMWREENDUMENTTS IMIBILIARIOS

e 5= =

— ‘a N
W/  SERVICO DE REGISTRO DEIMOVELS DA COMARCA DE ! C;'W L%
IVOTI - RS (S asfd)
Ln’RD N® Z*REG[STRO GERAL FLS, f.‘..“‘.‘ruﬁw—"‘\\ )ri:'[

S /g

et 25 da  novembro da 2043 01 472109 ! ;.:/c‘f

- b e

IMOVEL: Um prédio em alvenaria com a sres de 709,71m?, sendo 151,04m* ds subsolo, 259,00m?
de parte térrea, 35,78m" de garagem, 121,54m* de priseiro piso ¢ 142,38m? de ampliaclio
residencial ¢ o respectivo terreno, sitado no Bairro Cidade Nova, nesta cidads de Fvoti-RS, localizado
B0 quarteirdo formado pela Rua Amaps, Rua Peru, Rua Paand ¢ Avenida Bom Jardim, composto dos
. =208, com a érea de 2.207,90m?, de formato irregular, com frene an
nore pare a Avenida Bom Jardim, na extensin de 58,00 metros, frente essa distante 77,00 meros da
esquina com & Rua Amaps, em diregfio oeste; fundos a0 sul limita com terras de Aloisio Becker, na
. extensiio de 66,30 metros; ao lests, limita com 0 lote n° 08, pa extensio de 29,00 metras; e a0 oeste,
— limita com os lotes n°s 04 ¢ 05, na extenso de 43,30 metros.
= ERQPRIETARJA: REGINA TERESINHA KLEIN, brasileira, desquitada, do lar, inserita no CPF sob
e . 1° 455.633.000-87, residente ¢ domiciliada em Ivoti-RS.

' {CI4: Matricula o° 21.638, Livro 2-RG, do Servic istro de [méveis da Comarca de

Estincia Velha-RS, datada de 27 de novembro de 1989, S R

: 0° 8049, Livro 1-C, de 15/11/2013.
Abertara de matricuta: BS13,20 {0342,03. 1300001 00247 = 290,55
Processaments eetrbeied d dados: RY3.10 (1202.01.1005001 96134 = R$9,30)
Registradora:

L‘e&k\w RSIZI5M

z
&
]
'8
&
&
3
35
/e
5

Registro Civil das Pesscas Naturais da 2* Zona de Nove Hamburgo-RS, extraida do Livro B-12,3 fls,
246v, sob n° 4129, da qual consts & devida averbagdd ¢ demais documentas comprobatérios,
spresentedos e arquivados neste Serviso, e com fundamento no artigo 213, [, da Lei n° 6.015/73, para
fazer constar que a proprietiria do imével objeto da presente mawicula, Regina Teresinha Klein: 2)
diverciou-se conforme sentenga proferida em 05 de dezembro de 1552, pelo Exm® Sr. Dr. Pedro Luiz
Pozza, Juiz de Direito da Comarca de Estincia Velha-RS, transitada em julgado em 16 de fevereiro de |
1693; e b) é portadora ds Carteira de Identidade n° 1032442301, expedida pela SSP/RS & achg-sa
inscrita no CPF sob n° 455.563.000-97 ¢ ndo como acima constaw

Procemamento ée retificacio (12030); R352.20 {0202.04.1000061 04776 = RS0,70)
Processamenty eletrimico de dadom: R$3,10 (020201100003 1.80135 =R$0,33)

;\u" s : - ' k? W RS$s.0 M

1 Av.2-4.721, em 25 de novembro de 2013. Protocolo n° 8049 da 19/11/2013.

& RETIFICACAQ - Procede-se a estg retificagiio/complementasdo, a requerimanto da parte interessads,

instrufdo com & Certido do Localizagho n® 686/2013, expedida em 30 de outubrm de 2013, pelo Fiscal

- Geral da Prefeitura Municipal desta cidade de Ivoti-RS, apresentados ¢ arquivados neste Servigo, ¢ com
. findamento nos artigos 212 e 213, 1, dr Lei n° §.015/73, para fazer constar que o imével objete da |

preseste matricula atmalmente possni 2 seguinte descrigho o caracterizagdo; Um prédio om

alvenaria com @ 4rea de 709,71m, sendo 151,04m? de subsolo, 259,00m? de pante térres, 35,78m? o
garagem, 121,54m? de primeiro piso ¢ 142,35m? ds amplisgdo residencial, sob o n° 800 ds Avenids

[ Bom Jardim ¢ o respective terreno, situado no Bairro Cidade Nove, nesta cidsdo de Ivor-RS,

CONTINUANO VERED !

Contiena na Préxims Piging

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= SERVICO DE REGISTROS PUBLICOS
COMARCA DE IVOTE-RS
< CERTTFICO que s prescnte odpia ¢ reprodugda fiel da
I;xﬁrfal arqmnm\;\csa Servertia(ant.19 da Lei £01173)
U Ie.

IVOITL, 25 de nbvombro d2 2013 A
[ LX\__}&_\'Q\ /\"y
3 Bel'. Mémia Bi:*m Dagnest « Registredony

Av. Irineu Beckear, 77 | Centro - Dois Irm&ns/RS3
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N&o foram efetuadas investigacBes quanto & corregédo dos documentos
fornecidos: as observagées ‘in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as

informag8es obtidas foram auto declaratérias, tomadas como de boa fé.
METODOLOGIA UTILIZADA

O METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

para o terreno ou érea, gue permite a determinacdo do valor levando em

w consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,

normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da

economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de
iméveis.

Neste método, a determinacéo do valor do imével avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas inirinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos séo ponderados por meio de

técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

O METODO EVOLUTIVO é utilizado nos casos de avaliagdo de casas
implantadas em um terreno e de outras benfeitorias constantes nele. Quando néo se
St encontrar iméveis semelhantes no mercado imobiliério para obter-se a média, avalia-
se o terreno separado dela — eis o Método Evolutivo e o motivo de sua aplicacéo.
Segundo tal método, inicialmente, faz-se a pesquisa de terrenos semelhantes ao
que seré avaliado e procede-se & obtengdo da média, calcuiando-se, por fim, o
preco do terreno ou da gleba, multiplicando a média obtida pela area do terreno a
avaliar. Esse trecho da avaliagédo seria, em esséncia, o Método Comparativo.

Para a casa, multiplica-se o valor do metro quadrado de construgdo pela area
total construida. O valor do imével é a soma da casa mais o terreno. Podera haver
outras benfaitorias no terreno, calculadas e agregadas ao valor total.

Poderé ser utilizada a conjugagdo de métodos na elaboragéo do laudo
técnico de avaliagdo de um imével, calculando-se de forma direta ou indireta, oS

p N

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irmaacs/RS
www.empreendimentosbecker.com.br
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valores do terreno e das benfeitorias, devendo ser consideradas, tambem, as

condicbes do mercado, com 0 emprego do fator de comercializagéo.

VISTORIA PRESENCIAL
DATA DE REFERENCIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 09 de janeiro de

2.020, e como consta na matricula trata-se de um terreno com uma casa de

= alvenaria, averbada na Matricula, que, e a juizo deste avaliador afetard o
resultado apurado no Parecer, visto que serdo consideradas a construgéo no

prego do imovel.

OBSERVACAOQ DE MAIS VALIA

A avaliacdo técnica sugere a leitura de todos os elementos que
compde o bem, terreno e benfeitorias, dispostos em um quadro de valores, que a
criterio do AVALIADOR poderé servir o resultado para anélise individual dos

valores, ou em seu todo.

Considera-se também que, o Perito possui designacdo para opinar
sobre particularidades do bem avaliando, utilizando seu conhecimento frente as
oscilages e carateristicas do mercado imobilidrio, podendo depreciar ou valorar
um imovel utilizando um Indice (porcentagem) para tal, se 08 argumentos forem
Justamente apresentados e sustentados no Parecer.

INDICES DE INFLUENCIA SOBRE FATORES

Baixa Influéncia . Média Influéncia | Alta influéncia

2% A 5% 6% A 15% | 5% A 30%

Av. [rineu Becksr, 77 | Centro - Dois Irmaos/RS i

www.empreendimentosbecker.com.br



S e s S T P e s T T

A
becker

AZENDIMENTSS IMORILIARIOS

51 3664.1161 | contato@empreandimentasbeckar.com.br

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O terreno com é&rea tofal de 2.207,90m? meio de quadra, com boa
localizagéo e acesso, localizado na entrada da cidade, préximo a Estrada Federal
BR-116, bairro de onde serdo exiraidas as amostras para compor 0 valor do

terreno.

Area de interesse (fonts Google)

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dais Irm3os/RS %
www.empreendimentoshecker.com,br
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EMERECHTIMER DS IMOBILIARIDS

] Dat.;m E.rz"- 2
Datun: Saidz
Resuftado da

| conversso:

% Longituzds em

. GES
Longitude em
D
Coord X UTM
am meatros
Latitpde am

L GMS

" Lattyde am GO
Coord Y UTH

am maelms

Meridians Cental =-51 47 Fuso UTb‘

T =22

061927.800 I8
511577472327

484728453148 <

§ 2037 22.620 :
-206230733333
872237402211 |

Locahzagao geodesma geografma

COMPOSICAQ e ENTORNO DO IMOVEL

A vizinhanga do imével avaliando é caracterizada por possuir rede de
abastecimento de égua, rede de energia elétrica, iluminacdo pablica, servico de
telefonia, servigo de coleta de lixo e pavimentagéo, e encontra-se na érea Urbana

do municipio.

DISTRIBUICAO, DEMAIS ESPACOS e SERVICOS
_ 3 Dormiidrios | 5 Banheiros 4 Sala 7 Cozinha Escritorio
Suite Depdsito Quiosgue Saldo de Festa | Lavabo
Garagem Piscina Portdo Eletrén. | Lavanderia Sacada
Elevador Cerca Hain Pomar Mezanino
Quadra esport. | Play-ground ! Pogo | Gaipdo
ASPECTOS CONSTRUTIVOS
Esquad. adeira | Piso Tabodo Porcelanato | Reboco
Gesso | Forro i OivisGrias | Estrutura
Pré-moldada | Pintura Granito/Mérmore | Metélica
ASPECTOS QUANTITATIVCS
Sobrado [ Andar ] N° Pavimentos 2

Vistoriando o imével se verifica que a drea em questéo é uma Gleba terreno
com boa acessibilidade, e serd considerado na conclusédo deste Pare

Av. Irineu Becksr, 77 | Centro - Dois Irm&cs/RS
www.empreendimentosbecker.com.br
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possibilidade de aproveitamento do imével de acordo com as construgdes ja

existentes e topografia.

BENFEITORIAS e INFRAESTRUTURA

O imével apresenta toda a infraesstrutura compativel para

habitabilidade, uso e aproveitamento a gue se destina.

IDADE ESTIMADA DO IMOVEL

Seré considerada neste Parecer & idade aparente e ou aproximada
para que se ajuste o preco do imdvel ao mercado.

Considerando que, a idade ou tempo de uso de um imével devem ser
contabilizados, para apurar seu justo valor se faz necessaria esta estimativa

através de formula ou abalangcamentos.
CONTEXTO RELEVO / TOPOGRAFIA

O imdével possui relevo regular, plano oferecendo bom aproveitamento,
e seu bom emprego fica condicionado as normas do Plano Diretor do municipio
i ou necessidade de uso de seu proprietério.

CARACTERISTICAS DA REGIAO
Area urbana, bairro com boa estrutura boa ocupagéo, e oferece aos cidad3os
acesso aos servicos basicos, demais servigos no centro do municipio de Ivoti.
Nas proximidades existe Unidade de Educagédo, farmécia, mercado,
restaurantes, Unidade Bésica de Saiide e éreas de lazer.
AS ruas sdo pavimentadas e atendidas por rede de sansamento bésico para
coleta pluvial, os passeios publicos sdo pavimentados na maioria das moradias

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irm&cs/RS K
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ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme pesquisa na regido existe boa oferta e boa procura de
imoveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua comercializacdo em
razoavel espaco de tempo, tendo seu preco ajustado ao mercado.

O mercado apresenta grau de concorréncia normal, com volume de
ofertas razoével para lotes semelhantes. A valorizagdo imobiligria real apresenta
tendéncias positivas, carreando o imdvel avaliando boas perspectivas futuras

e s a . . .
como bem de investimento, uma vez que 0 mesmo possui atributos atrativos ao
nicho de mercado em que se insere.

SOBRE O MERCADO IMOBILIARIO
Liquidez: ~ Baixa Normal £7=
Desempenho do mercado:  Rscessio Normal Agquecido
Namero de Ofertas: ~ Baxo Médio 4in
Absorgdo pelo Mercado:  Sem Perspeciiva Demorada Répida
- Liquidez alta: Quando ss presime que o imdvsl poda ssrvendido em até 3 mesas derzis de zoionado & venda;

Liquidez média (normal): Quando se presume que & vanda se consrelizard no intervalo de 3 meses a um ano da dala de

disponibilizagio para vanda &

Liquidez Baixa: Quands a concretizacin ds venda demaorard meis de um arno.

APROVEITAMENTO ECONOMICO

O imével serve para subsisténcia, investimento e ou moradia conforme
Seu uso e aproveitamento, agregando ao mesmo valor intangivel.

Pode ser financiado: Sim Néo

- Pode ser alugado Sim

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Deis Irm3as/RS
www.empreendimentoshecker.com.br
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PUBLICO ALVO PARA ABSORCAO DO BEM - Classe

R R S —U—— SR —-

4 Classes Sociais por Faixas de Salério#ﬁ%?r&éﬂéGE)

T all S et & o ¥ Bollf

R

PESQUISAS DE MERCADO
TERRENO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengéo de 34 (trinta e quatro)
imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir.
considera-se também para apurar o valor do imovel a EXISTENCIA DE PRECOS
DE CORRETAGEM, precos normalmente aplicados no mercado e nas amostras
coletadas, e torma-se necessédrio o emprego de um redutor para adequa-lo ao
valor de avaliagdo, uma vez que nesses casos as imobilidrias praticam em media
o indice de 6%.

Calculo da Média Ponderada e Célculo da Média Homogeneizada:

Adotou-se como Fator de Ponderagdo com imdveis disponibilizados

nos sites das principais imobiliarias da cidade, eliminando-se as amostras com

valores desvirtuados da média dos valores levantados.

Av, Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irm&as/RS
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A homogeneizacdo tem por objetivo descariar os imoveis pesquisados
cujos dados eventuaimente expressem anomalias em relagdo & media, uma vez
gue s6 é possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparavels.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Fonderagéo, ndo
identificamos anomalias que exijam a eliminacéo de qualguer uma das amostras.
Portanto, concluldos os processos de Ponderagdo e Homogeneizagéo

restou o seguinte grupo de imoveis pesquisados:

-
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GRAFICO MERCADOLOGICO

O poder de predicdo do modelo utilizado no presente parecer pode ser
verificado no Grafico Mercadologico abaixo da relagdo de amostras, que
evidencia a conformidade entre 0s pregos observados nas diversas amostras e 0
valor calculado para o imdével avaliando, sem depreciagéo. O poligono aberto
sobre a linha horizontal indica o valor médio por m? ou o valor médio de venda na
regido de imoveis semelhantes ao avaliando, consideradas as amostras

levantadas.

i Somatdério dos valores pesquisados (m?
Média Ponderada _ _ __Y,_p__ __qm__ _£ ._i,_m_m.
Namero de amostras

o R$12.682,47
Média Ponderada =
34
~ Resultado: R$373,01 p/m2. (Média aritmética).
EVOLUCAO DOS CALCULOS

Caéalculo do terreno:

Area:
Valor m? da regido x metragem da érea avaliada

A

Av. Irineu Becxer, 77 | Centro - Dois Irm&os/RS
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Valor Apurado do terreno / Area:
R$373,01 p/m?x 2.207,90m?
R$823.568,78
N *
VALORACAO DA AREA / TERRENO
Pelas caracteristicas apresentadas o imdével sofrerd valoragéo pela
extensdo da testada, conforme tabela anexa, que empresta ao imdvel fator
altamente positivo, considerando sua localizacdo e possibilidade de uso e
aproveitamento. [ndice baseado na tabela de avaliag&o:
T T iG12. TARELA PARA CORREGAD néjT,E-S-;-%U;-é‘i TERRENO
Tty mazidn i m £ aw M
_p L DE;O ﬁ:’i\'l._:—bég Z'TAL D;Esj‘VkL TpEs vAL TCES VAL
J:‘.....r-‘ mal--n‘ ‘ % : ’ = .;-,_"__-,-,, =) . % ® 7'-“‘
SRR A Rl pe
. 73 LI Mo 0 1ep | ATE B
o B . 8% . SE 145 igo” 205
8 2 el ‘123 134 4BY
i . 4.5 L ar 111 18.0 - N
O U ¥ O S S N N - - S
-1 L5 - — 53 55 128 °
. S _67 0 35 5.4 10z -
4 27 38 . 47 33 8§46
13 - o108 R A e T 1
_ 16 _ 2.4 7.4 8 s 5.4
W @1 " s 34 15 40
12 95T _ 106 0 T &€ ' "33 | 2%
19 174 121 80 iSO e
S R ST L
TS T T ey T e s -
_ A | 188 e T TE T g, T i;
A es 18 —E.Q -: ) 10‘5' " ‘-‘i""‘s'e
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Calculo de Valoracdo do Terreno

Valor apurado para o imével x Indice de Valoracédo
Testada(arbitrado):

~ ¥ R$823.568,78 x 20%

R$988.282,54

CALCULO DA AREA CONSTRUIDA

Caracteristicas da edificaggo; J& apresentada em quadro anterior.

PADRAO CONSTRUTIVO e OBSERVACOES

Serd considerada base para o célculo do Padréo Construtivo o CUB ~
Sinduscon-RS, assegurando para que 0s valores apurados neste Parecer se
tormem apropriados para compor o prego do imével avaliando.

Valor do imével avaliando = Area total do imovel avaliando x Valor da
construgdo m*- Classificagdo R 1- N CUB RS,

Av. Irineu Becker, 77 | Centro - Dois Irm&os/RS : é
www.empreendimentosbecker.com.br
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PADRAQ DE ACABAMENTO
g T L e e B
Baixo-popular Bt ! Medio-alto fino
i
CUB/RS do més de DEZEMBRO/Z01S - NER 1272 Versan 2 i?
- sl LET ol o
PROJ ETOS ; i Cozp RE~"  ° lgarma, [ Anom | 13 pecas
RESIDENCIAIS ;
Baxc IR1-B SETE BAST 248
R -1 (Resddnzia Unifamilian Normai IR4-N SRl mag; 355
2 Br= R1-A I8 HBJ 383
Baxc R 8-B -0 361 3148 38
R - § [Residdncia Muitifamitiar) Nzt R 8-N Lagl 347 5F
Ao RE-A 3 300 372
R - 16 {Residéncia Multfamilian) A:"n’ f.: :2:: L 3 ;:AE
RIS {Prgjato da Interesge Social) s =) 7 ey
RPQ1 (Residéncia Popular) {RP1Q e 522
COMERCIAIS _ -
CAL- B {Comerciat Andar Livres) ;"“_ = gﬁ g:’; ! ‘ : f
CSL. B (Comercial Sz2!as e Lejas) :::“ - ggt z: 4-"—3%
CSL- 16 {Comervia Salas ¢ Loizs) :_:ﬂh gi‘ :: : “J i
Gl {Galpdo Industrial) (Gl 244
JUSTIFICATIVA do uso da tabela SINDUSCON - RS:
Visto que este Parecer ndo contemplara valores de equipamentos
" Industriais, moveis e utnesilios, valor de pavimentacdo de circulacdo e

cercamento, de lagos artificieis com seus equipamentos e demais bens locados
no complexo, e demais benfeitorias que se integrando ao bem formando valores
intangiveis, servirdo os valores do CUB (Custo Unitéario Bésico) como pardmetro
de calculo das construgbes. “O CUB & um indicador monetério que mostra o custo
basico para a construgéo. Seu objetivo bésico & disciplinar o mercado de

incorporagdo imobiliaria, servindo como parédmetro na determinagéo dos custos
do sefor da construgéo civil”.
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EMHREENDMENTOS IMDRILIARIOS

ITENS NAO INCLUIDOS NO CUB

Custos indiretos, imposios, taxas e remuneracdo da consirutora pode

s e e Bmemrd~ embhra e
mulig.Lcatior apicaat sobre 0s

simplificadaments. ser calcuiados através de um mulin! aplica

de 25% a 40%. e utilizareinos a média deste indica. ou sgja. 32.50%

Ajuste do valor do CUB

CUB abril /19 x Indice de Ajuste

RS 1.885,95x 32,5% (arbitrado)

R$2.498,88

Célculo da area Construida

Metragem Predial x CUB dez /19— R 1- N
o 709,71m?* x R$2.498,88

R$1.773.482,79

FATORES A CONDERAR NESTA AVALIACAOQ:

~ Manutengéo /conservagéo;
~ Aparéncia externa e materiais;
~ Logistica e acessibilidade;

~ Fatores Positivos;

» Fatores Negativos; p--
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CMPRECHDIMENTOS IMORILIARICS

» Fatores psicoldgicos: Localizagdo, entomno, possibilidade de uso @

perspectivas de ganho sobre 0 imoével.
DEPRECIACAO

Considerando que o imével avaliando possui 25 anos de idade
aparente, vida util estimada em 65 anos, & que O Seu estado de conservagéo
pode ser definido como “bom’, mas, torna-sé necessério depreciar-se o valor
encontrado para que estas caracteristicas intrinsecas ao imoével avaliado sejam

consideradas na presente avaliagdo.

Quadro referéncia vida dtil

| ECIF ESCRITSRITY

| crrlEs

A aplicagdo do Método de Depreciagéo de Ross-Heidecke resulta em
um Coeficiente de Depreciagdo, reduzindo o Valor de Mercado do imovel

avaliando.

Calculando a depreciagéo do imével pelo Método de Ross-Heidecke,
de acordo com a idade aparente, vida (til e estado de conservagdo:
(1A / VU + 1A%/ VU &
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EMEREENDIMENTOS IMOBILIZRIOS

Ongle: 1A = idade aparents.
VU = Vida Util
Redefinindo entdo o valor do imével, levando em consideracdo as

depreciacdes calculadas pelo Método de Ross-Heidecks:!
Célculo de depreciagéo:

— Depreciagéo = Valor apurado da construgédo x (-%) indice de depreciagdo

SwEn s

R$1.773.482,79 x (-27%) =

R$1.294.642,43

VALORACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Considerando que o imdével esta localizado na avenida Bom Jardim,
principal acesso ao municipio e seu aproveitamento e uso pode ser viabilizado
para comeércio, 0 que, empresta ao mesmo "vocacéo comercial’, considerando o
tamanho de testada, considerando o aproveitamento atual do imdvel como sede
do Corpo de Bombeiros da cidade, sera a critério deste avaliador computado aos
valores apurados de terreno e construgdo o indice de valoracdo de 25%,
apresentados conforme quadro de valores:

i ZONA Fator ZONA Fator
Residéncias comuns 10% Comerciais 202 25%
| (1,1) (1,2 a 1,25)
Residéncias Padrio alto 152 20% Comerciais 252 30%
(L15a1,2) centrais (1,25 a 1,30)
S A
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TERRENO / BENFEITORIA i VALOR APURADO !
TERRENO | R$988.282,54
CONSTRUCOES | R$1.294.642,43
TOTAL R$ 2.282.924,97
— R
s
g Valor apurado do imével x Indice de Valoragdo :
Valoragdo = ir —— : =
| 2.282.924,97 x 25% =
i! R$2.853.656,22
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CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imoveis de natureza & caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utiizando os Métedos Comparativo
Direto de Dados de Mercado e Evolutivo, ponderando as caracteristicas e 08
atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacédo
normatizadas que permitem a determinacédo do valor, concluj-se que o Valor de
Mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico de Anélise Mercadoibgica

e seré de R$2.853.656,22

(Dois milhdes oitocentos e cinquenta e trés mil seiscentos e cinquenta e seis
reais).

PARECER DO AVALIADOR

AS amostras conduziram para o valor apurado e, supbe-se que 0s pregos
na regifo ainda ndo sofreram influéncia externa do mercado imobiliario.
Acreditamos justo o preco apurado neste parecer considerando todas as analises
fevantamentos e particularidades apontadas.

VISTORIA PRESENCIAL

ACESSOS E INFRAESTRUTURA
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EMEREENDIMENTOS IMOBILIARIDS

Dois Irméos, 22 de janeiro de 2.020.

- Dalby @Aﬁe Fivébert

Perito Avaliador

- 008162
Técnico Agrimensor

CFT ~ RNP n° 2215560738.

g "l Dalby € tabet
- - L. oA
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