PLANO DIRETOR

Proposta de Alteracdo da Lei 2923/2014



TITULO I

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL



CAPITULO |

DO ZONEAMENTO
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SECAO | - DAMACROZONA URBANA

Anexo V

Zoneamento Atual Zoneamento Proposto

* A proposta é ampliar a ZR3, sendo uma zona destinada a habitagédo popular.
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SECAO Il - DA MACROZONA RURAL

Art. 45 - Sera permitido o parcelamento de glebas localizadas na Zona
Rural conforme lei municipal do parcelamento do solo.

* O texto foi revisto, uma vez que, trata sobre parcelamento do solo,
estando inserido na legislagcdo errada. As especificacbes de que tratava o
artigo 45 serdo inseridas na Lei do Parcelamento do Solo.



SECAO Il - DA MACROZONA RURAL

Art. 43 - A Macrozona Rural contem, para fins de disciplinamento
do uso e da ocupacdo, os seguintes nucleos:

a) Nucleo urbano consolidado da Nova Vila.

b) Nucleo urbano consolidado da Picada Feijdo.

c) Nucleo urbano 48 Alta.

d) Nucleo urbano industrial da Rua Vale das Palmeiras

* A proposta é de restringir o Nucleo Urbano da Rua Uniéo (48 Alta)
apenas a drea destinada ao loteamento industrial, uma vez que, o
restante da drea néo tem caracteristicas urbanas e alterar o home

para Nucleo urbano 48 Alta.



SECAO Il - DA MACROZONA RURAL
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Anexo IV

rbano Atual



SECAO Il - DA MACROZONA RURAL

Nucleo Urbano Atual

Nucleo Urbano
Proposto




TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL



CAPITULO |

DAS CLASSIFICAGCOES DE USO



DAS CLASSIFICACOES DOS USOS

Art. 50 Para efeitos desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias
de uso, em suas respectivas modalidades:

| - Residencial - R:

a) Residéncias unifamiliares.

b) Residéncias agrupadas, geminadas ou em série.

c) Residéncias multifamiliares.

d) Habitag¢Bes coletivas como internatos, asilos, casas de repouso.

* Foi acrescentado no artigo 50, inciso I, alinea d o uso asilos e casas
de repouso, a fim de incluir esses usos, visto que, ndo estavam
contemplados em nenhuma das classificagées do Plano Diretor.



DAS CLASSIFICACOES DOS USOS

Il - Comércio e Servigos Geradores de Trafego Pesado - CSTP:

a) Agéncias ou garagens de companhias transportadoras, de mudancas e
outras que operem com frotas de caminhdes e Onibus.

c) Entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias-primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de insumos para agricultura ou
pecuaria, materiais para a construcdo e sucatas.

d) Estabelecimentos de comércio ou aluguel de veiculos pesados ou
magquinas de grande porte, especialmente as que lidam com maquinas
agricolas, tratores e caminhdes.

*O uso “Postos de Abastecimento de Combustiveis” previsto na alinea b do
inciso Ill foi retirado, uma vez que, 0 mesmo uso jd estd previsto no inciso V.



DAS CLASSIFICACOES DOS USOS

VI - Estabelecimentos de Recreac¢ao e Lazer Noturnos - ERLN:
a) Saloes de baile e de festa.

b) Clubes noturnos.

c) Bilhares e boliches.

d) Restaurantes e bares com atividades diurnas e ou noturnas.

* Foi acrescentado o uso restaurantes e bares com atividades
diurnas e ou noturnas na alinea d do inciso VI, uma vez que, sdo
atividades que promovem maior quantidade de ruidos e enquadram-se
melhor como estabelecimentos de recreacdo. Esse uso foi removido da
classificagGo Recreacional e Turistico.



DAS CLASSIFICACOES DOS USOS

VIl - Recreacional e Turistico - RT:
a) Hotéis, motéis, pousadas, spas, pensdes e albergues.
b) Restaurantes, clubes de campo.

c) Equipamentos para esportes ao ar livre.

* Foi retirado o uso restaurantes da alinea b do inciso VII, uma vez
que, esse uso foi acrescentado no inciso VI.



DAS CLASSIFICACOES DOS USOS
VIII - Industrial. " ") /
a) Impacto baixo (

b) Impacto alto

Paragrafo Unico - O enquadramento das industrias sera analisada
pelo orgdo municipal competente conforme determinacdes previstas

no CODRAN (Codigo Ambiental que Regulamenta as Atividades) e por
Decreto Municipal.

* Foram inseridas as alineas a e b a fim de melhorar a classificacéo das
industrias pelo grau de impacto.



CAPITULO II

DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES



Tendo em vista ndo haver definigdo para a altura da base e a definicdo
de torre na legislagdo, sera acrescentado no artigo 53 do Plano
Diretor, que trata sobre o regime volumétrico das edificaces, os
incisos VI e VII que irdo conter essas definicdes:

VI - Altura da base: distancia vertical entre a referéncia de nivel do
terreno e a parte superior do volume permitido para base, composto
pelos dois primeiros pavimentos da edificacdo considerando acesso
pelo nivel do passeio publico;

VIl - Torre: parte da edificacdo acima da altura da base;



|BASE

TORRE



CAPITULOIII

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA



Art. 56 Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de
modificacdes urbanas, dentre outras:

| - Edificacdes destinadas a uso ndo residencial, com drea-computavel
area de projecao superior a 1.000m? (mil metros quadrados).

Il - Conjuntos de habita¢des populares com nimero de unidades
maior ou igual a 200-{duzentes} 100 (cem).

Il - Parcelamentos do solo com drea superior a 100.000 m? (cem mil metros
quadrados).

IV - Usos especiais, tais como cemitérios, hospitais, pronto-socorro, entre
outros.

V - Exploracao mineral.

VI - Outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos
negativos quanto a qualidade de vida da populacdo residente na drea e suas

proximidades.



Art. 56A Prédios aprovados e em situacao regular com uso definido,
no caso de alteracao do zoneamento onde esta inserido, tera direito
adquirido para 0 mesmo uso, mesmo que de outra empresa, devendo
atender questdes de Estudo de Impacto de Vizinhanga, entretanto,

sem direito a ampliagao, somente adequacdo de suas instalacdes, se
necessario, sem aumento de area construida.




ANEXO I

TABELA DE iNDICES URBANISTICOS
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Zona de Interesse Urbano Cultural

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos

" A formula para recuos laterais e fundos é: R = (h/10) + 1,50m, onde R é o
recuo minimo permitido e h é a altura total da edificacao (contando a partir
da referéncia de nivel). Entende-se TORRE a parte da edificagdao acima da
altura da base.

*7 As edificagOes rente a divisa deverdo atender a altura maxima de 9,00
metros, sendo a altura mdxima prevista para base, devendo cumprir a
partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.






Zona Comercial

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

“ A férmula para recuos laterais e fundos é: R = (h/10) + 1,50m, onde R é o
recuo minimo permitido e h é a altura total da edificacdao (contando a partir
da referéncia de nivel). Entende-se TORRE a parte da edificacdo acima da
altura da base.

*7 As edificagOes rente a divisa deverao atender a altura maxima de 9,00
metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo cumprir a
partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Mista 1

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima
M1 R TORRE: H/10+ 1,50m™*
2L 6 PAV (22m)
ERLN BASE: ¥7
RT
C5GR

1,50m 2PAV (12m)

| (impacto baixo)

4 A formula para recuos laterais e fundos é: R = (h/10) + 1,50m, onde R é o
recuo minimo permitido e h é a altura total da edificacao (contando a partir
da referéncia de nivel). Entende-se TORRE a parte da edificacao acima da

altura da base.

*7 -As-edificagoes rente a divisa deverdo atender a altura maxima de 9,00
metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo cumprir a
partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Mista 2

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

" A férmula para recuos laterais e fundos é: R = (h/10) + 1,50m, onde R é o
recuo minimo permitido e h é a altura total da edificagao (contando a partir
da referéncia de nivel). Entende-se TORRE a parte da edificagao acima da
altura da base.

*7 As edificacOes rente a divisa deverdo atender a altura maxima de 9,00
metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo cumprir a
partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Residencial 1

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

RT 7 2 PAV (12m)

ESSA ALINEA ERA REFERENTE A RECUO LATERAL.

"6 Estabelecimentos de Comércio e Servigo Especifico, desde que ndo tenha
geracdo de residuo classe um e emissdo de ruido, devendo estar de acordo com
o permitido no Cédigo de Posturas do Municipio. A area do empreendimento

ndo podera ainda ser superior a 30% do total da area construida.

*7 As edificacdes rente a divisa deverdo atender a altura maxima de 9,00
metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo cumprir a partir
dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Residencial 2

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

*7 As edificagbes rente a divisa deverdao atender a altura maxima de
9,00 metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo
cumprir a partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.




Zona Residencial 3

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

*7 As edificagdes rente a divisa deverdo atender a altura maxima de
9,00 metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo
cumprir a partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Residencial E

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

*7 As edificacOes rente a divisa deverao atender a altura maxima de
9,00 metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo
cumprir a partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona de Protecao Ambiental

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos  Altura Maxima

*7 As edificacdes rente a divisa deverdo atender a altura maxima de
9,00 metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo
cumprir a partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Industrial

Zonas Usos 1A Altura Maxima Cota Ideal

* No zoneamento industrial ndo estava estabelecido o IA, a Altura
Maxima e a Cota Ideal.



Zona de Interesse Turistico e Cultural

Zonas Usos Recuo Lateral e Fundos Altura Maxima

Ghtimataje-do-forre—6)/10). ESSA ALINEA ERA REFERENTE A RECUO LATERAL.
*7 As edificacOes rente a divisa deverdao atender a altura maxima de
9,00 metros, sendo a altura maxima prevista para base, devendo

cumprir a partir dessa altura recuo lateral estabelecido para torre.



Zona Rural

Zonas Usos
ZONA RURAL (R
RT
CSD
CSGR
|

* Foi acrescentado o uso ERLN (Estabelecimentos de Recreagdo e
Lazer Noturnos) na zona rural.



ANEXO |

DESCRICAO DO PERIMETRO URBANO

A descricdio da Macrozona Urbana e a dos Nucleos Urbanos
inseridos na Macrozona Rural foram corrigidas, uma vez que,

haviam erros na descricdio das mesmas, pois ndao faziam a
descricao fatica do mapa do municipio.



