20/02/2019

Processo:
Data de Entrada:

Multi24

MUNICIPIO DE IVOTI
88.254.909/0001-17

AV PRESIDENTE LUCENA 3527,
IVOTI / RS - 93900-000

(51)35638800

Requerimento
2019/771 Assunto: INCENTIVOS FISCAIS
20/02/2019 Digito verificador: 9887

Solicitante:

CPF / CNPJ:

Fone Residencial:
Fax:

Endereco:

Bairro:

Cidade:

95259 - METTLER STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA

32.311.142/0001-66 Identidade:
Fone Comercial: (51)984343024
Fone Celular:
ALBERTO ATZ Ndmero: 301
BOM PASTOR CEP: gggoo
IVOTI Estado : RS

Setor Destino:

Descrigdo:

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO

Solicita incentivo de ressarcimento em 50% dos valores investidos em aluguel de
prédio industrial para a instalagdo da empresa, bem como isencdo de taxas
municipais durante o periodo de 5 anos.

Apresenta documentos CNPJ, Contrato Social, documentos dos sécios, contrato de
aluguel da empresa, requerimento dos incentivos pleiteados, certiddo informativa e
inscrigéo estadual.

N. Termos
P. Deferimento
IVOTI, 20 de fevereiro de 2019

g

A
METTLER STAHL INDUSTRIA DE
CALCADOS LTDA

20/02/2019 08:22
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Cara Senhorita Denise Rodrigues, Secretéria de Desenvolvimento, segue
abaixo uma apresentac@o da empresa Code Factory para solicitacdo de
incentivos.

Dados da empresa:

METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA
CNPJ: 32.311.142/0001-66

Nome fantasia: CODE FACTORY

Codigo e descricgo da atividade econdmica principal:
15.39-4-00 - Fabricacdo de calgados de materiais ndo especificados
anteriormente

Cédigo e descricdo das atividades econdmicas secundarias:

13.40-5-01 - Estamparia e texturizacdo em fios, tecidos, artefatos téxteis e pecas
do vestudrio

14.14-2-00 - Fabricacdo de acessérios do vestudrio, exceto para seguranca e
protecdo

15.21-1-00 - Fabricagdo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes de
qualquer material

15.31-9-01 - Fabricacéo de calcados de couro

15.32-7-00 - Fabricagdo de ténis de qualquer material

15.33-5-00 - Fabricacdo de calcados de material sintético

18.13-0-99 - Impress&o de material para outros usos

Logradouro:
Rua Alberto Atz, 301 — Bairro Bom Pastor — Ivoti CEP 93900-000

Historia da empresa:

A empresa foi criada com a unido de ducas forcas: conhecimento técnico e
comercial. Visando clientes exigentes que ndo abrem méao de estrutura
organizada, limpa e funcional e que buscam exceléncia em atendimento e
entrega. Com uma abordagem mais despojada e contempordnea a empresa
se manterd atualizada ao universo dos calcados e da moda, atacado e
varejo e aos sistemas de producdo.

Somando 35 anos de experiencia os dois sdcios vém de empresas como
Azaléia, DASS, Penalt, Coopershoes e Grupo Minuano. Trabalharam com
marcas como Nike, Converse, ASICS, Olympicus, Vans, Timberland, Keds, New
Era, Calvin Clein e outros.

Contando com a parceria do escritério Code Footwear, que fard todo o
processo de design para as marcas e produtos produzidos na fabrica.
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Principais clientes e projetos:

Iniciaremos com a produc&o dos calcados e bolsas com a licenca da Turma
da Mdnica, calgados da marca LEVI'S e outros clientes de exportacdo.

Faturamento:

Inicial de 2 milhdes para 2019 (fechando um ano apds o inicio do faturamento)
NUmero de funciondrios:

Iniciar com 20 funciondrios

Solicitagoes da empresa:

Auxilio de aluguel - 50% do valor

Isencdo do IPTU

Isencdo dos impostos e taxas da Prefeitura

Atividades da empresa:

No local serdio fabricados calgados de variados materiais 0s quais passam
pelo recebimento de matericis no almoxarifado, corte dos materiais, costura e
montagem. Também serdo feitos outros processos como estamparia, silk, corte
a laser e bordado.

As atividades referentes a administrac@o também serdo executadas no local
em um escritdrio dentro da fabrica.

Funciondrios:

20 funciondarios — a empresa ird capacitar para cada func&o. Salério base serd
de acordo com o saldrio minimo. Os funciondrios que atingirem 100% da carga
hordria ser&o beneficiados com uma cesta bésica.

O planejamento € de dobrar o nimero de funciondrio para os proximos trés
anos.

PrevisGo mensal de faturamento:
2019 — R$ 166.000,00 - inicio em Julho
2020 - R$ 332.000,00

2021 —R$ 332.000,00
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Declaracdo

A empresa METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADQS LTDA, se compromete
em iniciar suas atividades a partir de abril de 2019 e se manter ativa por tempo
indeterminado. Respeitando as leis federais, estaduais € municipais visando o

bem e o crescimento da comunidade e em que estamos inseridos € com
respeito ao ser humano.

RG 1088099881

Z

Z
Jonatan Josué Stahl

RG 5083416197



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
USRS NSERIGRD COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ | 27 DEABERTURA
32.311.142/0001-66 CADASTRAL 26/12/2018
MATRIZ
NOME EMPRESARIAL
METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
CODEFACTORY DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
15.39-4-00 - Fabricagdo de calgados de materiais ndo especificados anteriormente
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
13.40-5-01 - Estam paria e texturizagio em fios, tecidos, artefatos téxteis e pecas do vestuario
14.14-2-00 - Fabricagdo de acessérios do vestuario, exceto para seguranca e protegio
15.21-1-00 - Fabricacgéo de artiges para viagem, bolsas e semelhantes de qualquer material
15.31-9-01 - Fabricagdo de calgados de couro
15.32-7-00 - Fabricagdo de ténis de qualquer material
15.33-5-00 - Fabricagéo de calcados de material sintético
18.13-0-99 - Impressio de material para outros usos
CODIGO E DESCRIGAQ DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERC COMPLEMENTO
R ALBERTO ATZ 301
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
93.900-000 BOM PASTOR IVOTI RS
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
JONATANSTAHL@CODEFOOTWEAR.COM.ER (51) 8434-3024
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
dedededede
SITUAGAOC CADASTRAL DATA DA SITUAGAC CADASTRAL
ATIVA 26/12/2018
MOTIVO DE SITUAGAC CADASTRAL
SITUAGAQ ESPECIAL DATA DA SITUAGCAO ESPECIAL
dededededededen Sededededeieded
Aprovado pela Instrugcdo Normativa RFB n® 1.634, de 06 de maio de 2016.
Emitido no dia 26/12/2018 as 11:11:08 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1




Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servigos

Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa

Departamento de Registro Empresarial e Integragao

Secretaria do Desenvolvimento Econémico, Ciéncia e Tecnologia
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N2 DO PRCTOCCLO (Uso da Junta Comercial)

NIRE (da sede ou filial, quando a

Codigo da Natureza
sede for em cutra UF)

Juridica

2062

N? de Matricula do Agente
Auxiliar do Coméreio

1 - REQUERIMENTO

Nome: METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato:

N2DE CODIGO CODIGO DO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

N2 FCN/REMP

A

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAC DO ATO / EVENTO RS2201800292847
1 | 090 CONTRATO
IVOTI Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
21 Dezembro 2018 Telefone de Contato:
Data

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

|:| DECISAC SINGULAR

[ ]oecisio coLegiaDA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:I SIM Processo em Crdem
A decisdo
ik
Data
D NAO /[ |:| NAO _/__/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
28 Exigéncia 3% Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia
I:I Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:I Processo deferido. Publique-se e arquive-se. El D D I:l
I:I Processo indeferido. Publique-se.
—

Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA 22 Exigéncia 32 Exigéncia 48 Exigéncia 52 Exigéncia
I:I Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
|:| Processo deferido, Publique-se e arquive-se. D EI I:l I:'
I:I Processo indeferido. Publique-se.

—a
Data Vogal Vogal Vogal
Presidente da Turma

OBSERVACOES

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

Certifico registro sob o n? 43208393370 em 26/12/2018 da Empresa METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA, Nire 43208383370 e
protocole 185735533 - 21/12/2018. Autenticacio: SEE487647B84812216D5F65E0C3618CAE179B8. Cleverton Signor - Secretario-Geral. Paral
validar acte documents aceccee htto:/Hiuciare re aov br e informe nf do protocolo 18/573.553-3 e o codido de sequranca w48q Esta cépia foi
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO RIO
GRANDE DO SUL
Registro Digital

Capa de Processo
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Identificacao do Processo
Numero do Protocolo Nimero do Processo Mddulo Integrador Data
18/573.553-3 RS2201800292847 21/12/2018

| |ldentificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
946.751.800-78 JONATAN JOSUE STAHL
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Junta Comercial, Industrial € Servigos do Rio Grande do Sul

Agmnll Certifico registro sob o n? 43208393370 em 26/12/2018 da Empresa METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA, Nire 43208393370
Fenw’ protocolo 185735533 - 21/12/2018. Autenticagido: SEE487647B84812216D5FB5E0C3618CAE179B8. Cleverton Signor - Secretario-Geral. Para
validar este documento. acesse http://iucisrs.rs.aov.br e informe n? do protocolo 18/573 553-.3 & 0 cadicdo de sedauranca wadBa Esta cdnia foi



CONTRATO DE CONSTITUICAO DE METTLER E STAHL
INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA

1. DIEGO RAFAEL METTLER, nacionalidade BRASILEIRA, EMPRESARIO, Solteiro, data de
nascimento 07/02/1988, n2 do CPF 018.772.370-27, documento de identidade 1088099881, SSP,
RS, com domicilio / residéncia a RUA GRACA ARANHA, numero 1440, bairro / distrito JARDIM
BUHLER, municipio IVOTI - RIO GRANDE DO SUL, CEP 93.900-000 e

2. JONATAN JOSUE STAHL, nacicnalidade BRASILEIRA, EMPRESARIO, Solteiro, data de
nascimento 25/06/1980, n? do CPF 946.751.800-78, documento de identidade 5083416197, SJS,
RS, com domicilio / residéncia a RUA ALBERTO DHEIN, nimero 731, bairro / distrito JARDIM DO
ALTO, municipio IVOTI - RIO GRANDE DO SUL, CEP 93.900-000.

Constituem uma sociedade empresaria limitada, mediante as seguintes clausulas:

Clausula Primeira - A sociedade adotara o nome empresarial de METTLER E STAHL INDUSTRIA
DE CALCADOS LTDA.
Paragrafo Unico: A sociedade tem como nome fantasia CODE FACTORY.

Clausula Segunda - O objeto social sera FABRICACAO DE CALCADOS DE TECIDOS E FIBRAS,
DE MADEIRA E DE BORRACHA, INCLUSIVE PARA ESPORTE, - FABRICACAO DE
CALCADOS DE MATERIAL SINTETICO, INCLUSIVE PARA ESPORTE, - FABRICACAO DE
TENIS DE QUALQUER MATERIAL, - FABRICACAO DE CALCADOS DE COURO, INCLUSIVE
PARA ESPORTE, - FABRICACAC DE BOLSAS, MOCHILAS, MALAS, MALETAS, VALISES,
CARTEIRAS E OUTROS ARTEFATOS PARA VIAGEM DE QUALQUER MATERIAL, -
FABRICACAO DE CINTOS DE QUALQUER MATERIAL, PARA VESTUARIO, - ESTAMPARIA
EM PECAS DO VESTUARIO, ACESSORIOS E EM CALCADOS, - SERIGRAFIA EM PECAS DO
VESTUARIO, ACESSORIOSE EM CALCADOS.

Clausula Terceira - A sede da sociedade € na RUA ALBERTO ATZ, niumero 301, bairro / distrito
BOM PASTOR, municipio IVOTI - RS, CEP 93.200-000.

Clausula Quarta - A sociedade iniciara suas atividades em 02/01/2019 e seu prazo de duracao é
indeterminado.

Clausula Quinta - O capital social € R$ 150.000,00 (CENTO e CINQUENTA MIL reais) dividido em
150.000 quotas no valor nominal R$ 1,00 (UM real), integralizadas, neste ato em moeda corrente
do Pais, pelos socios:

NCME N® DE QUOTAS VALCR R$
DIEGO RAFAEL METTLER 75.000 75.000,00
JONATAN JOSUE STAHL 75.000 75.000,00
TOTAL 150.000 150.000,00

Clausula Sexta - As quotas sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros
sem o consentimento do(s) outro(s) sécio(s), a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes
e preco direito de preferéncia para a sua aquisi¢cdo se postas a venda, formalizando, se realizada
a cessdo, a alteragio contratual pertinente.

MODULO INTEGRADOR: 14 Rsz2o1soozezsay NI | ITH NETHITIRIATRINN IEIINENIN DOED  Rermposemn
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Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

R Certifico registro sob o n® 43208393370 em 26/12/2018 da Empresa METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA, Nire 43208393370 e
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE METTLER E STAHL
INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA

Clausula Sétima - A responsabilidade de cada sécio & restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacéo do capital social.

Clausula Oitava - A administracéo da sociedade cabera ao administrador/sécio DIEGO RAFAEL
METTLER ao administrador/sécio JONATAN JOSUE STAHL, com os poderes e atribui¢des de
representagéo ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicial, podendo praticar todos os
atos compreendidos no objeto social, sempre de interesse da sociedade, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obriga¢des seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou
alienar bens iméveis da sociedade, sem autorizagio do(s) outro(s) sécio(s).

Clausula Nona - Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador
prestara contas justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragdo do inventario, do
balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sécios, na proporc¢éo de
suas quotas, os lucros ou perdas apurados.

Clausula Décima - Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os s6cios
deliberaréo sobre as contas e designardo administrador(es) quando for o caso.

Clausula Décima Primeira - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra
dependéncia, mediante alteragdo contratual deliberada na forma da lei.

Clausula Décima Segunda - Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a
titulo de “pro labore”, observadas as disposigdes regulamentares pertinentes.

Clausula Décima Terceira - Falecendo ou sendo interditado qualquer sécio, a sociedade
continuara suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Nao sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou do(s) sécio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres sera
apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, & data da resolugio,
verificada em balango especialmente levantado.Paragrafo tnico - O mesmo procedimento sera
adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagio a seu sécio.

Clausula Décima Quarta - O(s) Administrador (es) declara(m), sob as penas da lei, de que n3o
esta(&o) impedidos de exercer a administragio da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenag&o criminal, ou por se encontrar{em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou
suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou
a propriedade.

Clausula Décima Quinta - Fica eleito o foro de IVOTI - RS para o exercicio e o cumprimento dos
direitos e obriga¢des resultantes deste contrato.

MODULO INTEGRADOR: 14 Rszzo1soozszear | I [INNNINERRIDINIETTHIE | RIMARIRI DR g po00s0e
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE METTLER E STAHL
INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA

E, estando o(s) socio(s) justo(s) e contratado(s), assinam o presente instrumento.

IVOTI, 21 de Dezembro de 2018.

DIEGO RAFAEL METTLER
Sdécio/Administrador

JONATAN JOSUE STAHL
Socio/Administrador

LOHANE VALVERDE DOS SANTOS
OAB/SP:346190

MODULO INTEGRADOR: 14 Rszzo1soozezesr I 1ININ NEIMIEIRIETTNIE (WIINORIN DHOD o pm0062e
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4/ Ministério da Indstria, Comércio Exterior e Servicos

Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa

i Departamento de Registro Empresarial e Integracdo

= ;.;., Secretaria do Desenvolvimento Econdmico, Ciénciz e Tecnologia
pa Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS
LTDA, de nire 4320839337-0 e protocolado sob o numero 18/573.553-2 em 21/12/2018, encontra-se
registrado na Junta Comercial sob o nimero 43208393370, em 26/12/2018. O ato foi deferido digitalmente
pelo examinador Marcia Gonzalez Somensi.

Assina o registro, mediante certificado digital, o Secretario-Geral, Cleverton Signor. Para sua validagéo,
devera ser acessado o sitio eletrénico do Portal de Servicos / Validar Documentos (http://
portalservicos.jucisrs.rs.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf), e informar o numero de
protocolo e chave de seguranga.
Capa de Processo

diAssinantelsy i E

CPF Nome
946.751.800-78 JONATAN JOSUE STAHL

Documento Principal
T, i _Assinante(s)

CPF Nome
018.772.370-27 DIEGO RAFAEL METTLER
946.751.800-78 JONATAN JOSUE STAHL
407.184.298-93 LOHANE VALVERDE DOS SANTOS

Porto Alegre. Quarta-feira, 26 de Dezembro de 2018

Cleverton Signor:592.682.630-68 Pagina 1 de 1

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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Consulta Publica ao CGCTE RS

RECEITA ESTADUAL RS

Situagao na data: 28/12/2018

Identificacdo

CAD ICMS
CNPJ
Razao Social

200/0034980
32.311.142/0001-66
METTLER E STAHL INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA

Nome CODE FACTORY
Fantasia
Endereco
Logradouro RUA ALBERTO ATZ
Nimero 301 Complemento
Bairro/Distrito BOM PASTOR
Municipio voti U.F. RS
CEP 93900-000 Telefone
Informacées Complementares
Enquadramento GERAL Delegacia da Receita 42 DRE - NOVO
Empresa Estadual HAMBURGO
Natureza 2062 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
Juridica
CNAE Fiscal 1539-4/00 - FABRICACAO DE CALCADOS DE MATERIAIS NAO ESPECIFICADOS
Principal ANTERIORMENTE
CNAE Fiscal 1531-9/01 - FABRICACAO DE CALCADOS DE COURO
CNAE Fiscal 1521-1/00 - FABRICACAOQ DE ARTIGOS PARA VIAGEM, BOLSAS E SEMELHANTES DE
QUALQUER MATERIAL

Data Abertura 28/12/2018 Motivo INCLUSAO

Inclusdo
Data Baixa Motivo Baixa
Situacao HABILITADO Data desta 12/2018
Cadastral Situagao
Vigente!)

CAE

364052000 - com parte superior de materias texteis
364039990 - Outs.calcads.sol.ext.borr./plast.couro/nat.
342029900 - Outs.art.c/superf.ext.d/outs. materias

OBSERVAGAO: Os dados acima estio baseados em informacdes fornecidas pelos proprios contribuintes
cadastrados. N&o valem como certidéo de sua efetiva existéncia de fato e de direito, ndo s&o oponiveis a
Fazenda e nem excluem a responsabilidade tributaria derivada de operagdes com eles ajustadas.

(V) Situacéo Cadastral Vigente refere-se tdo somente aoc Cadastro de Contribuintes do Estado do Rio
Grande do Sul (Inscricdo Estadual). '



MUNICIPIO DE IVOTI
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Inscrigdo ISSQN:
Inscri¢do IPTU: 90000964

CERTIDAO INFORMATIVA N° 036/2019

CERTIFICO, para os devidos fins e a pedido de Diego Rafael
Mettler, CPF n° 018.772.370-27, sob protocolo n° 077/09/01/2019, que o
imével localizado com frente para a Rua Alberto Atz, n° 301, Bairro
Bom Pastor, objeto da matricula n° 8.866 do Registro de Iméveis de Ivoti,
de propriedade de Fiihr Participacdes Societarias Ltda, CNPJ N°
91.396.283/0001-98, situa-se dentro da Zona Mista 1 - ZM1, onde 0s usos
permitidos sd3o: residencial(residéncias unifamiliares, residéncias
agrupadas, geminadas ou em série, residéncias multifamiliares, habitagdes
coletivas), comércio e servicos diversificados(comércio varejista, servigos
de manutencio, servigos de comunicagio, servi¢os...), estabelecimentos de
recreacio e lazer noturno(saldes de baile e de festa, clubes noturnos,
bilhares e boliches), recreacional e turistico(hotéis, pousadas,
restaurantes...), comércio e servicos geradores de ruido(estabelecimentos
que utilizem mdaquinas ou utensilios ruidosos: serrarias, carpintarias ou
marcenarias que utilizem serras elétricas, serralherias, oficinas mecéanicas
com servico de funilaria) e indistrias(“A tipologia das indistrias serd
analisada pela Secretaria de Saneamento ¢ Meio Ambiente, de acordo com
o potencial poluidor e o porte do empreendimento.”), segundo estabelece o
Anexo V do Mapa do Zoneamento Urbano do Plano Diretor Municipal,
dada pela Lei Municipal n°® 2923/2014. CERTIFICO, também, que o
pavilhdo industrial em alvenaria com 1.115,95m* de area construida,
com um “pé-direito” de 6,00 metros de altura, estd regular, consoante
planta de construgdo n® 265/24/01/2013 aprovada, Certidao de Habite-se
n° 044/2014, emitida em 21 de marco de 2014, segundo consta no Cadastro
Imobiliario Municipal.
Prefeitura Municipal de Ivoti, 17 de janeiro de 2019.

Av. Presidente Lucena, 3527 - 93900-000 - IVOTI - RS - Fone: (0-51) 3563.8800
CNPJ/MF 88.254.909/0001-17- Inscriggo Estadual 200/0020490




CONTRATO DE LOCACAQ

LOCADOR(a): FUHR PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA.

CNPJ: 91.396.283/0001-98 com sede na Rua Independéncia, 76 — Apto 701, Bairro Farroupilha, em Ivoti - RS,
neste ato representado(a) por sua bastante procuradora IMOBILIARIA LANDHAUS LTDA, estabelecida a
Rua Pedro Carlos Holler, 65 — Sala 102, Bairro Centro, em Ivoti - RS, Creci 24.914J, CNPJ:
08.074.835/0001-06, para administrar o imével objeto da presente locagdo, podendo tudo fazer para o bom
desempenho da incumbéncia recebida, tal como cobrar os aluguéis e os acessérios, receber e dar quitagdo,
promovendo as agdes cabiveis e necessdrias em relagdo ao imével, contestando as agdes movidas contra o
Locatdrio respeitantes 20 mesmo imével, podendo, para isso, constituir advogado.

LOCATARIO(a): JONATAN JOSUE STAHL, brasileiro, solteiro, empresario.
CPF: 946.751.800-78

As partes acima qualificadas tém entre si justas e contratadas, segundo as cldusulas e condi¢des que seguem o
seguinte imével: O PREDIO INDUSTRIAL EM ALVENARIA COM 1.115,95m? DA RUA ALBERTO
ATZ, 301, BAIRRO BOM PASTOR, EM IVOTI, RS. Matricula n°5352 do Registro de Iméveis da
Comarca de Ivoti — RS.

PRIMEIRA - O prazo de locagdo € o que decorrer do dia 01 de Janeiro de 2019 ao dia 31 de
Dezembro de 2021, cessando de pleno direito, neste Gltimo dia, independente de notificacdo, aviso ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o locatdrio a desocupar o imével locado, entregando-o nas
condigdes previstas neste instrumento.

SEGUNDA - O aluguel mensal, durante o prazo estipulado na clausula primeira, supra, serd de
R$8.000,00 (Oito Mil Reais) se o mesmo for pago até o dia 08(oito) de cada més em qualquer agéncia
bancdria. ou na sede da Imobilidria Landhaus Ltda. Os reajustes serdo anuais, pelo indice IGP-M (Indice Geral
de Pregos do Mercado), caso o indice for negativo serd mantido o valor atual.

§ 1° - Correrdo por conta do(a) locatdrio(a): as contas de dgua e de luz mensalmente, imposto predial, seguro
contra incéndio, PPCI e taxas relativas ao periodo da locagio no més da apresentagao;

§ 2° - O pagamento de todas as despesas a que estiver obrigado(a) o(a) locatdrio(a), deverd ser feito
independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial, tio logo exigiveis;

§ 3° - O atraso do pagamento do aluguel e demais encargos sujeitard o locatério(a) e respectivos fiadores, ao
pagamento de multa de 10% e de juros de mora de 1% ao més, sobre débito total e, se o atraso for superior a
trinta(30) dias, obrigé-los-4 a0 pagamento de correcio monetdria, independente das demais cominagdes.

§ 4° - Vencido o prazo contratual, s¢ nZo houver renovagio ou nio for desocupado o imdvel, o presente
instrumento prorrogar-se-4 por tempo indeterminado, com todas as cldusulas em vigor exceto as relativas ao
prazo ¢ ao valor do locativo, sendo que este sofrerd as correcdes previstas em Lei, e no caput' desta cldusula.

§ 5° - Prorrogando-se este instrumento por tempo indeterminado, caso pretenda o locatdrio(a) rescindir o
contrato, deverd notificar o Locador ou sua preposta, com trinta(30) dias de antecedéncia.

TERCEIRA - O imdvel descrito e objeto deste instrumento, € locado exclusivamente para INDUSTRIA
(CALCADOS E VESTUARIO) e ndo poderd ser substituida ou acrescida de qualqguer outra, sem prévia e
escrita autorizacao do (a) locador(a).

QUARTA - A cessio ou transferéncia do presente instrumento, a sublocacZo ou empréstimo, parciais ou
totais do imével locado, dependerdo de prévio e expresso consentimento do locador(a) manifestado por escrito.

QUINTA - O(a) Locatdrio(a) declara ter recebido o imdvel ora locado, bem como seus acessérios, em
perfeitas condi¢des de ser habitado e reparos em toda suas extensao, conforme termo de vistoria em poder do
locador, ao feitio do art. 1207 do Cédigo Civil Brasileiro, obrigando-se 4 manté-lo sempre limpo ¢ a restitui-lo
ao termo da locag@o, nas mesmas perfeitas condi¢des de habitabilidade, correndo exclusivamente por sua conta,
nao sé os pequenos reparos tendentes a conservacgio do imével, das suas dependéncias, instalacdes e utensilios
nele existentes, bem como as multas a que der causa por inobservdncia de quaisquer leis, decretos e
regulamentos .
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§ 1° - Caso o0 imdvel, suas dependéncias, instalagdes e utensilios, ndo forem restituidos nas mesmas condi¢des
estipuladas nesta cldusula o aluguel e seus acessérios continuardo a correr, até que o(a) locatdrio(a) cumpra
todas as exigéncias do(a) locador(a), entre as quais estd a de apresentar ao locador os comprovantes dos
pagamentos das contas de 4gua e luz , imposto predial bem como de qualquer encargo de responsabilidade do(a)
locatdrio(a).

§ 2° - Caso os reparos exigidos no prédio locado pelo locador ou na proposta ndo forem executados dentro de
15(quinze) dias contados da entrega das chaves, o(a) locatdrio(a) ou seu fiador e principal pagador obrigam-se
a depositar com o procurador do locador o valor correspondente ao orgamento apresentado pelo Administrador.
Nao sendo executados os reparos, nem sendo depositado o valor do orcamento apresentado, na for ma e no
prazo acima fixados, o(a) locatdrio(a) e seu fiador e principal pagador autorizam desde j4 o locador ou seu
procurador a executd-los, reconhecendo como idéneo o orgamento efetuado pela Administradora e de cujo valor
total se consideram devedores, autorizando, por conseguinte a sua cobranca mediante agio competente.

§ 3° - Ocorrendo a hipétese prevista no § 1° da presente cldusula, muito embora a obrigagdo do (a) locat4rio(a)
de continuar pagando os aluguéis e seus acessorios, ndo terd o mesmo direito de voltar a ocupar o imével
cujas chaves foram entregues. Se assim o fizer, poderd contra ele ser movida agdo de reintegragio de posse,
com a expedicdo do mandado liminar, sujeitando-se as perdas e danos que se apurarem, sem prejuizo da
exigibilidade das obrigacdes assumidas neste instrumento.

SEXTA - O(a) locatario(a) ndo poders fazer no imével ora dado em locacdo ou nas suas dependéncias,
quaisquer obras ou benfeitorias sem prévio e expresso consentimento do locador, manifestado por escrito.

§ 1° - O(a) locatdrio(a) ndo terd direito a retenciio ou indenizagio por quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo
necessérias, que, mesmo com consentimento escrito do locador venha a fazer no imével ora locado, suas
dependéncias, instalagdes ou utensilios.

§ 2° - Caso ndo convier ao locador a permanéncia de quaisquer benfeitorias ou modificacdes feitas pelo(a)
locatério(a) no dito imével ou nas suas dependéncias, devers este(a) remove-las 2 sua custa, deixando o mesmo
imével e suas dependéncias no estado em que se achavam antes da locagdo, correndo as despesas que para tal se
fizerem necessérias por conta do(a) locatdrio.

SETIMA - O locador poderd dar como rescindido de pleno direito, independente de qualquer
interpelacdo judicial ou extrajudicial, o presente contrato, sem que assista ao(a) locatdrio(a) direito a qualquer
indenizagdo ou reclamacdo: a) se o(a) locatdrio(a) nio pagar pontualmente qualquer das prestacdes mensais do
aluguel e/ou as taxas, majoracGes e impostos e demais acess6rios do aluguel, ou faltar a0 cumprimento exato de
qualquer das obrigagbes ora assumidas; b) se o(a) locatdrio(a) usar o imével objeto deste contrato para fim
diverso daquele para qual for locado; ¢) se, verificada uma das hipéteses previstas no § 1° da cldusula nona
infra, o(a) locatdrio(a) ndo apresentar dentro do prazo ali previsto ou daquele que for fixado, fiador idéneo, a
juizo do locador; e) se, o(a) locatdrio(a) deixar de observar qualquer exigéncia do Regulamente interno do
Edificio.

OITAVA - Quaisquer tolerincias ou concessdes do locador para com o(a) locatério(a) quando ndo
manifestados por escrito, nfo constituirdo precedentes, invocaveis por este(a) e ndo terdo a virtude de alterar
obrigacdes estipuladas neste contrato.

NONA - Como fiador(es) e principal(is) pagador(es) e todas as obrigacbes que incumbem ao(a)
locatério(a), por for¢a de lei e do presente instrumento, e até a desocupagdo do imével e suva entrega nas
condigbes previstas na cldusula quinta, bem como pelas alteracdes do aluguel e acessérios que ocorrem no
curso da locagdo, em decorréncia de aplicagdio de indices autorizados por Lei em virtude de cldusula contratual
ou de reajustamentos autorizados por escrito pelo(a) locatédrio(a) assina-o:

JONATAN JOSUE STAHL, brasileiro, solteiro, empresdrio, inscrito no CPF sob n° 946.751.800-
78, portador da carteira de identidade n°5083416197, residente e domiciliado na Rua Alberto Dhein, 731,
Bairro Jardim do Alto, em Ivoti - RS.

DIEGO RAFAEL METTLER, brasileiro, solteiro, empresério, inscrito no CPF n° 018.772.370-27,
portador da Carteira de Identidade n°1088099881, residente e domiciliado 2 Rua Graca Aranha, 1440,
Bairro Jardim Buhler, em Ivoti, RS.

Com o consentimento expresso de seus respectivos conjuges / conviventes ou companheiros. Se o
consentimento for obtido por meio de qualquer vicio ou se o fiador oculta o seu verdadeiro estado civil,
responderd pelo descumprimento de suas obrigacdes neste contrato, a metade dos bens que cabe na totalidade

dos bens do casal. Q_/
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§ 1° - Em caso de morte, faléncia, ou insolvéncia do fiador, o(a) locatdrio(a) obriga-se a dentro de quinze dias,
contados da data da morte, da decretacdo de faléncia ou da que for fixada em carta escrita pelo locador,
apreqentar substituto iddneo, a juizo deste, sob pena de ensejar-lhe a rescisdo do contrato.

- Os fiadores renunciam expressamente 2 faculdade que lhes concede os artigos 835 a 838 do Novo
Cédwo Civil Brasileiro. que ele(s) declara(m) conhecer, para dito efeito.

DECIMA - O(a) locatério(a) ndo poderd reter o pagamento de aluguel ou de qualquer quantia devida nos
termos deste contrato, sob a alegag@o de néo terem sido atendidas exigéncias porventura solicitadas .

DECIMA PRIMEIRA - Quando a locagdo for para fins comerciais ou industriais, o locatério obriga-se a
comprovar, na entrega do imével, haver dado baixa das atividades junto 2s repartigbes competentes,
especialmente Exatoria Estadual, sob pena de continuar correndo aluguel, até que o faga, e sujeitd-la 2 multa
contratual.

DECIMA SEGUNDA - A falta de cumprimento de qualquer das cldusulas deste contrato, sujeitard o
infrator a0 pagamento da multa equivalente a trés (3) locativos mensais (ao tempo da infra¢do) em beneficio da
parte prejudicada, sem prejuizo da exigibilidade das obrigagdes assumidas por este contrato e dos honorarios
advocaticios na base de 20% sobre o valor da causa, e demais cominagdes.

DECIMA TERCEIRA - Para as questdes resultantes deste contrato, serd competente o foro desta cidade,
podendo, o locador, caso lhe convier, optar pelo do domicilio do (a) locatério (a) ou fiadores. E, assim justas e
contratadas, assinam o presente instrumento e bem assim os fiadores e esposas, na presenca de duas
testemunhas, depois de o lerem e o acharem conforme com o que estipularam, em duas vias de igual teor e
forma.

OBS. A locatéria nio terd direito a indenizacfio de benfeitorias e o ponto. Conforme acordo entre
ambas as partes sera concedida a isencio do pagamento do aluguel no més de JANEIRO/2019 A
MARCO/2019 e uma bonificacio de RS 2.500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais) de ABRIL/2019 A
DEZEMBRO/2019, e uma bonificacdo de R$ 1.000,00 (Um Mil Reais), de JANEIRO/2020 A
DEZEMBRO/2020.

Ivoti, 20 de Novembro de 2018.

JONKTAN JOSUE STAHL
LOCATARIO
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JOSUE STAHL DIEGO RAFAEL METTLER
FIADOR FIADOR
FUHR PART. SOCIETARIAS LTDA IMOBILIARIA LANDHAUS LTDA
LOCADOR(A)
TESTEMUNHAS TESTEMUNHAS

ADRIANO DAMASIO - TABELI ]
E-mail: tabe)
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